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 :الملخص
والترخؼ فيو  عقاريعج التسمظ غخيدة مغ الغخائد الستأصمة في الإنداف يدعى مغ خلالو إلى الاختراص بال

في كل فخد لا يدتصيع الاستغشاء عشو، فقج عسمت جل الجساتيخ  عمى وجو الاستقلاؿ ولسا كاف حق السمكية حقا فصخيا  
ليريخ  عقاروالقػانيغ عمى تشطيع مقتزياتو وحساية حق صاحبو فيو لتعج السمكية وفق ذلظ اتراؿ شخعي بيغ الإنداف وال

وجج مانع شخعي  إذايتيح لو الانتفاع بو، ويثبت لو حق الترخؼ فيو إلا  بسا يسمظ اختراصا   السالظ بسقتزاىا مخترا  
عقار معيغ يخػؿ صاحبو دوف غيخه برػرة مصمقة استعساؿ ىحا ال عقارعمى  عيشيا   لتعج بحلظ السمكية حقا   ،يسشعو مغ ذلظ

معيغ يخػؿ صاحبة  عقارواستغلالو والترخؼ فيو وفق الحجود السحجدة لو قانػنا دوف تعدف أو ىي حق عيشي عمى 
واستغلالو والترخؼ فيو وذلظ في حجود القانػف والشطاـ العاـ، سػاء كانت  ارعقدوف غيخه برػرة مصمقة استعساؿ ال

 ممكيتو فخدية أـ جساعية شائعة. 
 .(، القدسة العقاريةالعقار، السمكية الفخدية، السمكية الجساعية)الكمسات السفتاحية: 

Conventional division - a comparative study  -  
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Abstract: 

Ownership is considered one of the instincts inherent in man، through which he 

seeks to have control over a thing and dispose of it independently. Since the right of 

ownership is an innate right in every individual who cannot do without it، most constitutions 

and laws have worked to regulate its requirements and protect the right of its owner to it، so 

ownership is considered a connection accordingly. Legal between a person and a thing، 

according to which the owner becomes competent with what he possesses، a jurisdiction that 

allows him to benefit from it، and establishes the right to dispose of it، unless there is a legal 
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impediment that prevents him from doing so. Thus، ownership is considered a real right over 

a specific thing، which authorizes its owner، and no one else، in an absolute manner to use 

this thing، exploit it، and dispose of it within the limits. It is legally defined for him without 

arbitrariness، or it is a right in rem over a specific thing that absolutely authorizes its owner 

exclusively to use، exploit، and dispose of the thing within the limits of law and public 

order، whether its ownership is individual or collective. 

Keywords: )real estate, individual ownership, collective ownership, real estate division(. 

 "المقدمة"
يػية في القانػف السجني، حيث تيجؼ إلى تقديع السستمكات العقارية بيغ السذاركيغ تعتبخ القدسة العقارية مغ الأمػر الح

في العقار بصخيقة عادلة ومشرفة. وتختمف القػانيغ السجنية في العجيج مغ الجوؿ العخبية فيسا يتعمق بالقدسة العقارية، مغ 
 بيشيا القػانيغ العخاقية والسرخية والمبشانية.

ـ العامة لمقدسة العقارية في القػانيغ السجنية إلى ضساف تقديع السستمكات العقارية بيغ السذاركيغ بذكل عاـ، تيجؼ الأحكا
في العقار بصخيقة عادلة ومشرفة، وتحجيج حرز كل مذارؾ في العقار بشاء  عمى مداىستو فيو. وتتصمب القدسة 

 والسداواة بيغ السذاركيغ في العقار.العقارية تشفيحىا بذكل دقيق وفعاؿ ومشرف، والالتداـ بسبادئ العجالة 
وتختمف شخؽ تشفيح القدسة العقارية في القػانيغ السجنية بحدب البمج، حيث يسكغ أف تتع القدسة بالتخاضي بيغ السذاركيغ  

في العقار أو بقخار مغ السحكسة السخترة. ويجب أف تتع القدسة وفق إجخاءات قانػنية محجدة، بسا في ذلظ تحجيج قيسة 
 (1)عقار وتحجيج الحرز الشدبية لكل مذارؾ في العقار.ال

وتتصمب القدسة العقارية الالتداـ بالسبادئ القانػنية والأخلاقية، وضساف تحقيق العجالة والسداواة بيغ السذاركيغ في العقار، 
قانػنية دقيقة وفعالة وتحقيق الأىجاؼ السشرػص عمييا في القػانيغ السجنية السعشية. ويتصمب ذلظ الالتداـ بإجخاءات 

 ومشرفة، وضساف تػفيخ الحساية الكاممة لحقػؽ السذاركيغ في العقار وتحقيق العجالة في الشطاـ القزائي.
ا وميس ا، حيث قج تؤدي عسمية القدسة إلى تغييخات كبيخة في حياة السذاركيغ في  وتعتبخ القدسة العقارية أمخ ا حداس 

لسالي والاجتساعي. ولحلظ، يجب أف تتع القدسة بحكسة ومشصكية، وبسا يتشاسب مع العقار، وقج تؤثخ عمى مدتقبميع ا
 مرالح السذاركيغ في العقار ومتصمبات العجالة والسداواة.
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ويجب أف يتع تصبيق الأحكاـ العامة لمقدسة العقارية بجقة ومشيجية، والالتداـ بالسبادئ القانػنية والأخلاقية، وتحقيق العجالة 
بيغ السذاركيغ في العقار. ويجب أف تتع القدسة بذكل دقيق وفعاؿ ومشرف، وبسا يتشاسب مع متصمبات العجالة والسداواة 

 والسداواة وضساف تحقيق الأىجاؼ السشرػص عمييا في القػانيغ السجنية.
 -أهمية البحث :

دسة العقارية الالتداـ بالأحكاـ يعتبخ البحث في مػضػع القدسة العقارية مغ الأمػر اليامة والزخورية، حيث تتصمب الق
القانػنية والأخلاقية، وتحقيق العجالة والسداواة بيغ السذاركيغ في العقار. ويداعج البحث في فيع الأحكاـ القانػنية الستعمقة 

 بالقدسة العقارية والإجخاءات القانػنية السصمػبة لتشفيحىا، وفي تحجيج الحقػؽ والػاجبات لكل مذارؾ في العقار.
يسكغ مغ خلاؿ البحث التعخؼ عمى تفاصيل القػانيغ السجنية السعشية بالقدسة العقارية في الجوؿ العخبية، وعمى و 

 الاختلافات بيشيا، وذلظ يداعج عمى فيع أفزل لصخؽ تشفيح القدسة العقارية والأحكاـ القانػنية الستعمقة بيا.
القدسة العقارية والسحاميغ والقزاة السختريغ في ىحا السجاؿ، ويداعج البحث في تحجيج الخبخاء الستخرريغ في مجاؿ 

 والحيغ يسكشيع تقجيع السذػرة القانػنية والإرشادات اللازمة لتشفيح القدسة العقارية بذكل سميع ومشرف.
 -أهداف البحث :

 تتمثل أهداف البحث في مهضهع القدمة العقارية فيما يلي:
 قة بالقدسة العقارية في الجوؿ العخبية، وتحميل الاختلافات بيغ ىحه الأحكاـ.دراسة الأحكاـ القانػنية الستعم -1
تحجيج الإجخاءات القانػنية اللازمة لتشفيح القدسة العقارية بذكل سميع ومشرف، وتحجيج الحقػؽ والػاجبات لكل مذارؾ  -2

 في العقار.
لعقار، وفقا  للأحكاـ القانػنية السصبقة في الجوؿ تحجيج شخؽ تقييع العقار وتحجيج الحرز السشرفة لكل مذارؾ في ا -3

 العخبية.
تحقيق العجالة والسداواة بيغ السذاركيغ في العقار، وضساف تشفيح القدسة العقارية بذكل سميع ومشرف، وفقا  للأحكاـ  -4

 القانػنية الستعمقة بيا في الجوؿ العخبية.
 -مذكلة البحث :

القدسة العقارية في بعس الرعػبات التي يسكغ مػاجيتيا أثشاء إجخاء البحث، ومغ أىع تتسثل مذكمة البحث في مػضػع 
 ىحه الرعػبات:
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صعػبة الػصػؿ إلى السرادر القانػنية الستعمقة بالقدسة العقارية في بعس الجوؿ العخبية، وخاصة فيسا يتعمق  -1
 بالأحكاـ القانػنية الحجيثة.

قة بالقدسة العقارية في بعس الجوؿ العخبية، مسا يتصمب دراسة متأنية ودقيقة ليحه تعقيج الأحكاـ القانػنية الستعم -2
 الأحكاـ وتحميميا بذكل صحيح.

تعجد الآراء والتفديخات السختمفة حػؿ بعس الأحكاـ القانػنية الستعمقة بالقدسة العقارية، مسا يتصمب دراسة أكثخ عسقا   -3
 صحيح. ليحه الآراء والتفديخات وتحميميا بذكل

صعػبة تحجيج الحرز السشرفة لكل مذارؾ في العقار، خاصة في حالات وجػد خلافات بيغ السذاركيغ، ويتصمب  -4
 ذلظ الاستعانة بخبخاء عقارييغ ومحاميغ مختريغ في ىحا السجاؿ.

 خطة البحث

 مبحث : القدسة الاتفاقية
 السصمب الأوؿ :  مفيػـ القدسة الاتفاقية 

 خيف القدسة الاتفاقيةالفخع الاوؿ   : تع
 القدسة الاتفاقية شخوط:    الثانيالفخع 

 السصمب الثاني : شبيعة  القانػنية القدسة الاتفاقية 
 الفخع الأوؿ : الصبيعة  العقجية لمقدسة الاتفاقية 
 الفخع الثاني : شبيعة الإفخازية لمقدسة الاتفاقية  

 مبحث :  القدمة الاتفاقية
إجخاء قانػني يتع مغ خلالو تقديع ممكية عقار مذتخؾ بيغ عجة أشخاؼ إلى حرز ممكية مشفرمة القدسة الاتفاقية ىي 

 (2)وفق ا لشرػص وشخوط محجدة. يتع تشفيح القدسة الاتفاقية بشاء  عمى اتفاؽ مذتخؾ بيغ جسيع الأشخاؼ السعشية.
ر بيغ عجة أشخاص، ويخغب السلاؾ في تقديع يتع استخجاـ القدسة الاتفاقية لمعقار عشجما يكػف ىشاؾ ممكية مذتخكة لعقا

حقػؽ السمكية وفق ا لشدب محجدة أو شخوط معيشة. قج تذسل أسباب القدسة الاتفاقية تجشب الشداعات بيغ السلاؾ 
 (3)السذتخكيغ أو تحقيق العجالة في تػزيع السمكية أو تدييل التعامل والإدارة السدتقمة لمعقار.

يج حرز السمكية الشيائية لكل شخؼ، وتػزيع السداحات والػحجات العقارية بيغ السلاؾ تتزسغ القدسة الاتفاقية تحج
الججد، وتحجيج الحقػؽ والالتدامات القانػنية لكل شخؼ. يسكغ أف تذسل الحقػؽ والالتدامات السذتخكة بيغ السلاؾ الدابقيغ 

 انة العامة.استخجاـ السستمكات السذتخكة مثل الصخؽ والسخافق أو تحسل تكاليف الري
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يتع تشفيح القدسة الاتفاقية عغ شخيق إعجاد وتػقيع عقج قدسة يحجد جسيع التفاصيل والذخوط الستعمقة بالتقديع، بسا في 
ذلظ حرز السمكية الشيائية والتػزيع السمكي. يتع تدجيل العقج في الدجل العقاري لتأكيج التغييخات في السمكية وتحقيق 

 (4)لاتفاقية.الشفاذ القانػني لمقدسة ا
 يجب الالتداـ بذخوط العقج وحقػؽ والتدامات الأشخاؼ السذاركة في القدسة الاتفاقية.

 بعج تشفيح القدسة الاتفاقية، يجب أف يتع تشفيح الخصػات الإضافية التالية:
سمكية. يتع ذلظ تحجيث الدجل العقاري: يجب تدجيل القدسة الاتفاقية وتحجيث الدجل العقاري بسا يعكذ التغييخات في ال

 (5)مغ خلاؿ تقجيع العقج القدسة والػثائق ذات الرمة إلى الجية السخترة السدؤولة عغ تدجيل العقارات.
تحػيل الحدابات السخافق العامة: قج يتصمب تقديع العقار تحػيل حدابات السخافق العامة مثل الساء والكيخباء والغاز إلى 

 الذخكات السعشية وتقجيع الػثائق اللازمة لتحقيق ذلظ. أسساء السلاؾ الججد. يجب التػاصل مع
تحجيث التخاخيز والتراريح: إذا كاف العقار يحتػي عمى تخاخيز أو تراريح خاصة مثل تخخيز البشاء أو تراريح 

 (6)الاستخجاـ، قج يكػف مغ الزخوري تحجيثيا وتعجيميا وفق ا لمتغييخات في السمكية الججيجة.
الفخدية: يجب تحجيج حقػؽ السمكية الفخدية لكل شخؼ بشاء  عمى القدسة الاتفاقية. يسكغ أف تتزسغ  تحجيج حقػؽ السمكية

ذلظ تػزيع السداحات والػحجات العقارية السذتخكة بيغ السلاؾ الججد وتحجيج الحقػؽ والالتدامات الستعمقة بكل حرة 
 (7)ممكية.

كل شخؼ بالالتدامات القانػنية والسالية الستعمقة بحرتو السمكية الججيجة، الالتداـ بالتدامات قانػنية ومالية: يجب أف يمتدـ 
 مثل دفع الزخائب العقارية والخسػـ السدتحقة.

 ميسة القدسة الاتفاقية ىي تحقيق تػزيع عادؿ ومشرف لمسمكية وتحقيق السرالح السذتخكة لجسيع الأشخاؼ السعشية
ا ت حجيج الآليات والإجخاءات التي يجب اتباعيا في حالة وجػد خلافات أو نداعات في العادة، تتزسغ القدسة الاتفاقية أيز 

. قج يتع تحجيج شخؽ تدػية الشداعات واستجعاء جية تحكيع مدتقمة لحل  بيغ السلاؾ الججد فيسا يتعمق بالعقار السقدػـ
 الشداعات إذا لدـ الأمخ.

ا بعس الأحكاـ الإضافية التي قج تُزاؼ إلى القد سة الاتفاقية وفق ا لمتفاصيل الخاصة بكل حالة، مثل تحجيج ىشاؾ أيز 
 (8)السدؤوليات السذتخكة فيسا يتعمق بالريانة والإصلاحات، وتحجيج سبل الحفاظ عمى السشاشق السذتخكة والسخافق العامة.
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ا ىػ تػثيق القدسة الاتفاقية بذكل صحيح وشامل. يجب أف تذسل الػثائق الست عمقة بالقدسة مغ الأمػر السيسة أيز 
العقارية تفاصيل وشخوط التقديع، بسا في ذلظ حرز السمكية والسداحات السخررة لكل شخؼ، والحقػؽ والالتدامات 

.  الستعمقة بالعقار السقدػـ
عشج استكساؿ القدسة الاتفاقية لمعقار، يسكغ اتخاذ بعس الخصػات الإضافية لزساف سلامة وصحة العسمية وتحقيق 

 لمسمكية. إليظ بعس ىحه الخصػات:الانتقاؿ الدمذ 
التأكج مغ قانػنية العقار: قبل البجء في القدسة الاتفاقية، يجب التحقق مغ صحة وقانػنية العقار. يسكغ ذلظ مغ خلاؿ 

 (9)استعخاض الػثائق والتحقق مغ أف العقار ليذ مػضػع ا لأي قزايا قانػنية أو مذاكل محتسمة.
يج تقييع العقار قبل القدسة لتحجيج قيستو الدػقية الحالية. يسكغ استعانة بخبيخ عقاري لتقجيخ تقييع العقار: قج يكػف مغ السف

 الكيسة العادلة لمعقار وتحجيج الحرز السمكية بشاء  عمى ذلظ.
تػثيق الاتفاقية: يجب تػثيق القدسة الاتفاقية في عقج رسسي يتزسغ جسيع التفاصيل الستعمقة بالقدسة، مثل حرز 

والسداحات السخررة لكل شخؼ وأية شخوط أو تفاصيل إضافية. يجب عمى جسيع الأشخاؼ التػقيع عمى العقج  السمكية
 (10)بحزػر شيػد محتخفيغ.

تدجيل القدسة الاتفاقية: يجب تدجيل العقج القدسة في الدجل العقاري السحمي. ىحا ييجؼ إلى تػثيق التغييخات في 
لكل شخؼ. يسكغ الحرػؿ عمى السداعجة مغ مكتب الدجل العقاري في إجخاءات السمكية وتأكيج حرز السمكية الججيجة 

 التدجيل.
إعلاـ الجيات السعشية: يجب إعلاـ الجيات السعشية مثل البمجية السحمية والذخكات السخافقة والجيخاف السباشخيغ بالتغييخات 

 (11)في السمكية. 
ا لمتغييخات في السمكية. تحجيث الػثائق القانػنية والسالية: يجب تحجيث جسيع  الػثائق القانػنية والسالية الستعمقة بالعقار وفق 

 يسكغ أف تذسل ذلظ تحجيث عقػد الإيجار، وتحػيل حدابات الزخائب العقارية، وتعجيل وثائق التأميغ إذا لدـ الأمخ.
ة لكل شخؼ في القدسة. يجب تػزيع الػثائق والسفاتيح: يجب تػزيع ندخ مغ العقج القدسة وأية وثائق أخخى ذات الرم

ا تدميع السفاتيح السشاسبة لكل حرة ممكية، بسا في ذلظ السجاخل الخئيدية وأية مشاشق مذتخكة.  (12)أيز 
إعلاـ الجيات السالية: قج يكػف ىشاؾ حاجة لإعلاـ الجيات السالية الستعمقة بالتغييخات في السمكية، مثل البشػؾ أو 

مع العقار. يسكغ أف يتزسغ ذلظ تحجيث بيانات الحدابات السرخفية وتعجيل أية التدامات  السؤسدات السالية التي تتعامل
 (13)مالية قائسة.
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التػاصل السدتسخ: يجب أف يتع الحفاظ عمى التػاصل السدتسخ بيغ السلاؾ الججد ومع بعزيع البعس. يسكغ أف تشذأ 
 سػي ا لسرمحة العقار وجسيع الأشخاؼ السعشية.قزايا أو مذاكل محتسمة بعج القدسة، ومغ السيع حميا والعسل 

استذارة محامي عقاري: قج تكػف القدسة الاتفاقية عسمية معقجة وتتصمب الامتثاؿ لمعجيج مغ القػانيغ والمػائح السحمية. لحا، 
 قج يكػف مغ الأفزل استذارة محامي عقاري متخرز لمحرػؿ عمى السذػرة القانػنية وضساف سلامة وصحة العسمية

 بذكل عاـ.
 المطلب الأول :  مفههم القدمة الاتفاقية 

تعج القدسة الاتفاقية )أو تقديع العقار( إجخاء  يتع مغ خلالو تقديع عقار واحج إلى أجداء مشفرمة تسمكيا أشخاؼ متعجدة 
تػزيع السمكية بيشيع أو  وفق ا لاتفاؽ مذتخؾ بيشيع. يُدتخجـ القدسة الاتفاقية عادة  عشجما يخغب السلاؾ الحاليػف لمعقار في

 بيغ أشخاؼ أخخى، مثل الػراثة أو الذخاكة أو الترفية القزائية أو أي سبب آخخ.
. عشجما يتع  تيجؼ القدسة الاتفاقية إلى تحقيق تػزيع عادؿ لمسمكية وتحجيج حقػؽ والتدامات كل شخؼ في العقار السقدػـ

 وتخريز السداحات السمكية الفخدية. الاتفاؽ عمى القدسة، يتع تحجيج حرز السمكية لكل شخؼ
يجب أف يتع تشفيح القدسة الاتفاقية وفق ا لمقػانيغ والمػائح السحمية ذات الرمة، وقج تتصمب السداعجة مغ محامي عقاري 

 (14)متخرز. كسا يتع تػثيق القدسة في عقج رسسي يحجد التفاصيل الستعمقة بالتقديع وحقػؽ السمكية الججيجة لكل شخؼ.
ع الشقاط التي يجب مخاعاتيا في القدسة الاتفاقية ىي التػازف بيغ حرز السمكية وتحجيج حقػؽ والتدامات كل مغ أى

شخؼ بذكل واضح ودقيق. يجب أف يتع تػفيخ إجخاءات وآليات لمتعامل مع أي نداعات أو خلافات محتسمة بيغ السلاؾ 
 الججد بعج القدسة.

م ا في العقارات وتداىع في تشطيع السمكية وتحقيق السرالح السذتخكة لجسيع عسمية القدسة الاتفاقية تعتبخ إجخاء ىا
 (15)الأشخاؼ السعشية. 

يجب أف يتع التفاوض والاتفاؽ بيغ السلاؾ السذتخكيغ عمى جسيع جػانب القدسة، بسا في ذلظ حرز السمكية وتػزيع 
قج رسسي يحسل تػقيعات جسيع الأشخاؼ السعشية السداحات والسخافق السذتخكة. يجب أف يتع تػثيق ىحه الاتفاقات في ع

 وشيادات شيػد محتخفيغ.
عشج القدسة الاتفاقية، يتع تحجيج الحرز السمكية لكل شخؼ بشاء  عمى السداىسة السالية أو الكيسة العادلة لكل حرة. 

 اصة بكل حالة.يسكغ أف تكػف الحرز متداوية بيغ جسيع السلاؾ أو قج تختمف بشاء  عمى الاتفاؽ والطخوؼ الخ
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ا تحجيج السداحات السمكية السخررة لكل شخؼ، سػاء كانت ذلظ في شكل قصع أرض مشفرمة أو وحجات  يجب أيز 
سكشية مدتقمة داخل مبشى مذتخؾ. يجب تحجيج حجود الحرز السمكية وتػضيحيا بذكل واضح في الػثائق القانػنية 

 (16)الستعمقة بالقدسة.
ا الشطخ في السخافق السذتخكة مثل الحجائق أو السسخات أو السخافق التجارية. يجب تحجيج حقػؽ والتدامات  يجب أيز 

السلاؾ السذتخكيغ في استخجاـ وصيانة ىحه السخافق، بسا في ذلظ تػزيع تكاليف الريانة والإصلاح بشاء  عمى حرز 
 السمكية.

ا تػثيق أي اتفاقات أخخى تتعمق بالقدسة الاتفاقية، مثل ال تعيجات بعجـ بيع أو تغييخ حرز السمكية لفتخة يتعيغ أيز 
.  معيشة أو تشطيع حقػؽ العبػر والػصػؿ إلى العقار السقدػـ

عسػم ا، تتسثل أىسية القدسة الاتفاقية في تػزيع السمكية بذكل عادؿ وتحجيج حقػؽ والتدامات كل شخؼ في العقار 
. يداىع ىحا الاتفاؽ في تجشب الشداعات وتػفيخ إشار  (17)قانػني لتشطيع العلاقات بيغ السلاؾ الججد. السقدػـ

مغ الأمػر اليامة التي يجب مخاعاتيا في القدسة الاتفاقية ىي التػازف والذفافية بيغ جسيع الأشخاؼ، وضساف تػثيق 
الاتفاؽ بذكل صحيح وشفاؼ وقانػني. قج يتصمب ذلظ استذارة محامي عقاري لمحرػؿ عمى السذػرة القانػنية السشاسبة 

 ضساف سلامة العسمية.و 
ا حقػقيع وواجباتيع في إشار القدسة الاتفاقية، وأف يعسمػا  في الشياية، يتعيغ عمى السلاؾ السذتخكيغ لمعقار أف يفيسػا جيج 

 سػي ا لزساف سلامة ونجاح العسمية.
 تػجج بعس الاختلافات بيغ القانػف العخاقي والمبشاني والسرخي 

شطع القػانيغ السجنية والعقارية القدسة الاتفاقية. وفق ا لمقانػف العخاقي، يتصمب القدسة الاتفاقية القانػف العخاقي: في العخاؽ، ت
تحزيخ وثائق رسسية تثبت تقديع العقار وتػزيع السمكية بيغ السلاؾ الججد. يجب تدجيل ىحه الػثائق في الدجل العقاري 

 (18)السحمي.
القدسة الاتفاقية بسػجب قػانيغ العقارات والقػانيغ السجنية. يجب عمى السلاؾ القانػف المبشاني: في لبشاف، يتع التحكع في 

 السذتخكيغ الاتفاؽ عمى تػزيع السمكية بيشيع وتػثيق ىحا الاتفاؽ في 
 (19)عقج رسسي يحسل تػقيعات الأشخاؼ السعشية. يتع تدجيل ىحا العقج في الدجل العقاري السحمي.
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قانػف العقارات عمى إجخاءات القدسة الاتفاقية. يتصمب القانػف السرخي تحزيخ القانػف السرخي: في مرخ، يشز 
وثائق رسسية لتقديع العقار وتػزيع السمكية بيغ السلاؾ الججد. يتع تػثيق ىحه الػثائق في عقج رسسي وتدجيميا في الدجل 

 العقاري السحمي.
 
 

 الفرع الاول   : تعريف القدمة الاتفاقية
القدسة الاتفاقية ىي عسمية تقديع عقار واحج إلى أجداء مشفرمة بشاء  عمى اتفاؽ وتػافق بيغ السلاؾ الحالييغ لمعقار. يتع  

استخجاـ القدسة الاتفاقية في حالات مختمفة، مثل التقديع الػراثي لمعقارات بيغ الػرثة، أو تػزيع السمكية بيغ السذاركيغ 
 (20)لقزائية لمسمكية السذتخكة.في عقار مذتخؾ، أو الترفية ا

في القدسة الاتفاقية، يتع تحجيج حرز السمكية لكل شخؼ بشاء  عمى الاتفاؽ السذتخؾ وتػزيع السداحات والسخافق 
السذتخكة بذكل عادؿ ومتػازف. يتع تػثيق القدسة الاتفاقية في عقج رسسي يحسل تػقيعات السلاؾ الحالييغ ويحجد حقػؽ 

 (21)والتدامات كل شخؼ.
تيجؼ القدسة الاتفاقية إلى تجشب الشداعات السحتسمة بيغ السلاؾ وتػفيخ إشار قانػني واضح لتشطيع العلاقات بيشيع. 
ا تػزيع التكاليف  ، ويسكغ أف يذسل أيز  يداعج الاتفاؽ عمى تحجيج السمكية السذتخكة وحقػؽ كل شخؼ في العقار السقدػـ

 (22)ق والخجمات السذتخكة.والسدؤوليات السذتخكة، مثل صيانة السخاف
مغ السيع أف يتع تشفيح القدسة الاتفاقية وفق ا لمقػانيغ والمػائح السعسػؿ بيا في السشصقة السعشية، ويسكغ أف تتصمب استذارة 

 محامي عقاري لزساف تشفيح الإجخاءات بذكل صحيح وقانػني.
 ات عسمية القدسة الاتفاقية:عشج تشفيح القدسة الاتفاقية، يتع اتباع إجخاءات محجدة. إليظ خصػ 

التػافق والاتفاؽ: يجب أف يكػف ىشاؾ اتفاؽ وتػافق بيغ السلاؾ الحالييغ لمعقار بذأف القدسة. يجب مشاقذة التفاصيل 
 (23)الستعمقة بتػزيع السمكية والحرز السمكية لكل شخؼ وتػزيع السداحات والسخافق السذتخكة.

تػقيعات السلاؾ الحالييغ ويحجد شخوط القدسة. يتزسغ العقج تفاصيل مثل  إعجاد العقج: يجب إعجاد عقج رسسي يحسل
، والحقػؽ والتدامات كل شخؼ.  التفاصيل القانػنية لمعقار، وحجع ومداحة كل جدء مقدػـ

تػثيق العقج: بعج إعجاد العقج، يجب تػثيقو رسسي ا. يعشي ذلظ تػقيع الأشخاؼ السعشية عمى العقج وشيادة محامي معتسج 
 ثبت صحة العقج وصحة تػقيعات السلاؾ.ت
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التدجيل في الدجل العقاري: يجب تدجيل العقج والتفاصيل الستعمقة بالقدسة في الدجل العقاري السحمي. ىحا يداىع في 
 (24)تػثيق القدسة وتدجيل التغييخات السمكية الستعمقة بالعقار.
القدسة الفعمية لمعقار. يتع تقديع العقار إلى أجداء مشفرمة وتحجيج التشفيح العسمي لمقدسة: بعج التػثيق والتدجيل، يتع تشفيح 

 حرز السمكية لكل شخؼ وتخريز السداحات الفخدية.
التقييع العقاري: قج يتصمب القدسة الاتفاقية إجخاء تقييع عقاري لتحجيج قيسة كل جدء مقدػـ مغ العقار. يتع استجعاء خبيخ 

 (25)للأجداء السقدػمة.عقاري معتسج لتقجيخ الكيع العادلة 
التػزيع العادؿ: يجب أف يتع تػزيع السداحات والسخافق السذتخكة بذكل عادؿ بيغ السلاؾ الججد. يتع الشطخ في عػامل 

 مثل السداحة، والكيسة العقارية، والاحتياجات الفخدية لكل شخؼ في عسمية تحجيج التػزيع.
القانػنية والمػائح الستعمقة بالقدسة الاتفاقية. يتزسغ ذلظ التحقق مغ تحقيق الذخوط القانػنية: يجب الالتداـ بالذخوط 

 (26)متصمبات الدجل العقاري، ودفع الخسػـ الستعمقة بالتدجيل، والالتداـ بأي قيػد أو شخوط تشز عمييا القػانيغ السحمية.
لحكػمية أو الجيات ذات الإشعار لمجيات ذات العلاقة: في بعس الحالات، قج يكػف ىشاؾ حاجة لإشعار الجيات ا

 العلاقة بعسمية القدسة الاتفاقية. قج تتصمب ىحه الجيات مدتشجات أو إجخاءات إضافية لمسػافقة عمى القدسة.
تحقيق الشقل القانػني: بعج القدسة الاتفاقية وتدجيميا في الدجل العقاري، يتع تحقيق الشقل القانػني لحقػؽ السمكية 

 (27)عسمية الشقل وفق ا للإجخاءات القانػنية السحجدة في كل بمج.للأشخاؼ الججد. يتع تشفيح 
 القدمة الاتفاقية شروط:    الثانيالفرع 

 -شخوط اجخاء القدسة الخضائية :
اف لمقدسة الخضائية شخوشا  خاصة لا تقػـ إلا بتػافخىا اضافة الى الذخوط العامة الدابقة الحكخ ، وىحه الذخوط الخاصة 

 (28)-ىي :
وجػب رضا جسيع الذخكاء السذتاعيغ وشمبيع ليحه القدسة فاذا لع يتحقق اجساع كافة الذخكاء السذتاعيغ عمى  -اولا :

اجخاء القدسة فلا يسكغ اجخاؤىا فلا يبقى لمذخكاء الا المجػء الى شخيق اخخ الا وىػ القدسة القزائية  والدؤاؿ الحي مغ 
ح مػافقة احج الذخكاء السذتاعيغ واجخيت القدسة ؟ وللاجابة عغ ذلظ يكػف السسكغ اف يصخح نفدو ما الحكع لػ لع تؤخ

بالخجػع الى القػاعج العامة والتي تقخر باف اجخاء الترخؼ القانػني مغ دوف مػافقة مغ لو الحق فيو فيكػف الترخؼ 
 (29)مػقػفا  عمى اجازتو فاف اجاز القدسة نفحت واف نقزيا بصمت القدسة
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عقجا  كدائخ العقػد فيي مغ السسكغ اف تعمق عمى شخط واقف كأف يتفق الذخكاء عمى عجـ اجخاء ولسا كانت القدسة 
القدسة حتى تثبت ممكيتيع لمساؿ او كأف يتفق الذخكاء عمى تعميق القدسة عمى شخط فاسخ ومثالو اف تفدخ القدسة في 

 (30)عة الى اغخاض اخخ كالدكغحاؿ اذا تحػلت السشافع الستػخاة مغ الساؿ بعج القدسة مغ اغخاض كالدرا 
فلا بج مغ اف يكػف جسيع الذخكاء كاممي الاىمية فاذا وجج بيغ الذخكاء مغ لع تتػافخ  -ثانيا  : تػافخ الاىمية القانػنية :

 فيو تمظ الاىمية او كاف محجػرا  عميو فقج حجث خلاؼ في الفقو بذأف امكانية قياـ وليو او وصيو في اف يقػـ باجخاء
القدسة الخضائية نيابة عسغ ىػ تحت ولايتو او وصايتو فحىب جانب مغ الفقياء الى اف بامكاف الػلي او الػصي اجخاء 
القدسة نيابة عسغ ىػ تحت الػلاية او الػصاية بسقتزى القػاعج العامة الستعمقة بامكاف قياـ الػلي او الػصي بالترخؼ 

لظ لاف ليع سمصة في بيع عقار القاصخ فيكػف ليع مغ باب اولى اجخاء بامػاؿ مغ ىع تحت ولايتيع او وصايتيع ؛ وذ
 القدسة الخضائية مع باقي الذخكاء لكػنيا اقل مغ البيع ومغ 

يسمظ الاكثخ يسمظ الاقل واما الجانب الاخخ مغ الفقياء فيخوف عجـ جػاز قياـ الػلي او الػصي باجخاء القدسة نيابة عغ 
مغ القانػف السجني العخاقي حيث نز عمى انو :  1071( مغ السادة 1حخفية نز الفقخة )القاصخ وذلظ لػجػب التسدظ ب

 (31)) لمذخكاء اذا لع يكغ بيشيع محجػرا  اف يقتدسػا الساؿ االذائع قدسة رضائية .. (
 قج حدست كل خلاؼ بيغ الفقياء في قياـ 1980لدشة  78مغ قانػف رعاية القاصخيغ السخقع  43لا اف نز السادة 

الػلي او الػصي او الكيع باجخاء القدسة الخضائية نيابة عغ القاصخ حيث نرت عمى انو: ) لا يجػز لمػلي او الػصي 
او الكيع مباشخة الترخفات التالية الا بسػافقة مجيخية رعاية القاصخيغ السخترة بعج التحقق مغ مرمحة القاصخ في ذلظ 

مقاصخ حرة فييا ( وعميو فلا يعشي وجػد القاصخ بيغ الذخكاء باف القدسة ثامشا  : القدسة الخضائية للامػاؿ التي ل… 
الخضائية لا يسكغ اجخاؤىا الا اف عمى الذخكاء وولي الرغيخ او وصيو مخاعات الاجخاءات التي يفخضيا القانػف في ذلظ  

لاستيثاؽ الى اف نتائج تمظ والدبب في ذلظ اف القدسة وىي مغ الترخفات الجائخة بيغ الشفع وبيغ الزخر فلا بج مغ ا
القدسة سػؼ تشصػي عمى مشافع لمقاصخ ولا يتع ذلظ الا عغ شخيق الاشخاؼ عمى عسمية القدسة مغ خلاؿ مخاعاة 

 الشرػص القانػنية الخاصة في ىحا الذأف
ا اف يقتدسػا الساؿ ثالثا  : قابمية الساؿ لمقدسة : اف مغ اىع ما يسيد القدسة الخضائية عغ غيخىا اف بامكاف الذخكاء فيي

الذائع بالصخيقة التي يخونيا حتى لػ ادى ذلظ الى فقجاف مشافع الساؿ السقدػـ الا اف عمى الذخكاء مخاعاة حجود التقديع 
ً  او قانػف الصخؽ والابشية وكحلظ بعس القخارات كقخار مجمذ  التي تفخضيا بعس القػانيغ الخاصة كقانػف البمجيات مثلا 

الحي حجد الحجود الجنيا لفخز الاراضي لغخض بشاء القصع الدكشية في مجيشة بغجاد  940لسشحل ( والسخقع قيادة الثػرة ) ا
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، وكحلظ ما يتعمق بقدسة الاراضي الاميخية السفػضة بالصابػ او السسشػحة بالمدمة في حاؿ تبيغ  2ـ200بسا لا يقل عغ 
مجني عخاقي وذلظ لسشع تقديع الاراضي  1182و السادة عجـ قابميتيا لمقدسة لاغخاض الدراعة وذلظ حدبسا نرت عمي

 الدراعية الى ممكيات صغيخة فتات لا نفع مشيا لاغخاض الاستثسار الدراعي 
لسا كانت القدسة الخضائية الػارده عمى العقار مغ العقػد الذكمية فلا بج مغ  -رابعا  : تدجيل عقج القدسة الخضائية :

عقاري السخترة ؛ ذلظ اف عقج القدسة الخضائية لا يشعقج ولا يكػف حجة بيغ الستعاقجيغ تدجيميا لجى دوائخ التدجيل ال
وتجاه الغيخ الا بعج تدجيمو في دائخة التدجيل العقاري ، فقبل تدجيل القدسة الخضائية يكػف لكل شخيظ مغ الذخكاء 

 فلا يسكغ لاحج مغ الذخكاء الخجػع عشيا الخجػع عشيا ؛ ذلظ لاف القدسة عشجىا تكػف غيخ معتبخة اما اذا سجمت القدسة
 (32)-في القانػف السجني العخاقي وبعس القػانيغ السجنية السقارنة :

(بقػليا : )لمذخكاء اذا لع يكغ بيشيع محجػرٌ اف (33)مغ القانػف السجني العخاقي) 1071( مغ السادة 1لقج نرت الفقخة )
 يقتدسػا الساؿ الذائع قدسة رضائية بالصخيقة التي يخونيا ( فيطيخ مغ 

ىحا الشز اف السذخع العخاقي لع يػرد تعخيفا  محجدا  لمقدسة الخضائية ولع يرخح بػجػب اجساع الذخكاء عمى ذلظ ، الا 
لظ لعجـ تحجيج الشز لأغمبية خاصة مشيع مسا يجعػ الى القػؿ بػجػب اجساعيع ، انشا يسكغ اف نتبيغ اجساع الذخكاء وذ

كسا اف الشز يذيخ الى انو في حاؿ وجػد محجػر فانو لا يجػز اجخاء القدسة الا بعج مػافقة دائخة رعاية القاصخيغ وذلظ 
مغ القانػف السجني  1071غ السادة ( م2مغ قانػف رعاية القاصخيغ . واما في الفقخة ) 43( مغ السادة 8بشز الفقخة )

العخاقي فقج نرت عمى انو : ) لاتتع القدسة الخضائية في العقار الا بالتدجيل في دائخة الصابػ ( فيتبيغ مغ ذلظ باف 
بامكاف الذخكاء اف يجخوا القدسة الخضائية حتى لػ كاف ذلظ خارج دائخة التدجيل العقاري الا انيا لا تكػف ممدمة لمذخكاء 

مغ القانػف السجني السرخي حيث نرت : ) لمذخكاء اذا  835مجني عخاقي السادة  1071 بعج تدجيميا وتػافق السادة الا
انعقج اجساعيع اف يقتدسػ الساؿ الذائع بالصخيقة التي يخونيا فاذا كاف بيشيع مغ ىػ ناقز الاىمية وجبت مخاعاة 

ف السجني السرخي قج صخح بػجػب اجساع كافة الذخكاء عمى اجخاء الاجخاءات التي يفخضيا القانػف ( فيطيخ باف القانػ 
القدسة الخضائية فكاف ادؽ صياغة مغ القانػف السجني العخاقي كسا يتزح مشيا انيا لع تمدـ باف يكػف اتفاؽ الذخكاء عمى 

ً  في محخر بل يسكغ فييا اف تدتشتج مغ ضخوؼ تكفي لاثبات اتفاؽ الذخكاء عمى وقػ  عيا  كسا اف السادة القدسة ثابتا 
)الاجخاءات التي يفخضيا القانػف..( فيي بحلظ تحيل الى قانػف الػلاية عمى الساؿ  -مجني مرخي وبقػليا : 835

مغ ىحا القانػف عمى انو :  40الخاص باحكاـ الػلاية عمى الساؿ وقج نرت السادة  1952لدشة  119السرخي السخقع 
سة ماؿ القاصخ بالتخاضي اذا كانت لو مرمحة في ذلظ..( وعميو فالقانػف )عمى الػصي اف يدتأذف السحكسة في قد
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السجني السرخي قج اعتبخ القدسة الخضائية فيسا يتعمق بقدسة امػاؿ القاصخ مغ الترخفات القانػنية فاخخجيا مغ اعساؿ 
مغ القانػف  1040سادة ( ولقج نرت ال 25الادارة السعتاده واشتخط الحرػؿ عمى مػافقة السحكسة السخترة في ذلظ )

السجني الاردني عمى انو: ).. يجػز لسغ يخيج الخخوج مغ الذيػع ولع يتفق مع باقي شخكائو عمى ذلظ اف يصمب القدسة 
مشو عمى اف : )اذا كاف احج الذخكاء غائبا  او فاقجا  الاىمية او  1041( مغ السادة 1القزائية ( فيسا نرت الفقخة )

الخضائية حيشئح( وعميو فقج اشتخط القانػف السجني الاردني رضا جسيع الذخكاء فاف كاف احج  ناقريا فلا ترح القدسة
الستقاسسيغ غائبا  او قاصخا  او مجشػنا  او معتػىا قاـ مقامو وليو او وصيو فتجخى القدسة بحزػر الػلي او الػصي ولا 

 تمدـ بغيخ حزػره. 
الجوؿ والقػانيغ السحمية، وفيسا يمي بعس الذخوط العامة التي قج تصبق  شخوط القدسة الاتفاقية العقارية قج تختمف بيغ

 عمى القدسة الاتفاقية العقارية:
القانػف والمػائح السحمية: يجب الالتداـ بالقػانيغ والمػائح العقارية السحمية في الجولة السعشية. قج تػفخ ىحه القػانيغ السعاييخ 

 لاتفاقية العقارية.والذخوط القانػنية اللازمة لمقدسة ا
وثائق السمكية: يجب أف يكػف لجى السلاؾ الحالييغ لمعقار وثائق السمكية الرحيحة والسثبتة قانػني ا. يتعيغ التحقق مغ 

 (34)صحة وصلاحية وثائق السمكية لمعقار قبل البجء في عسمية القدسة.
الييغ لمعقار بذأف القدسة. يجب أف يتع الحرػؿ التػافق والسػافقة: يجب أف يكػف ىشاؾ اتفاؽ وتػافق بيغ السلاؾ الح

 عمى مػافقة جسيع السلاؾ السعشييغ قبل البجء في عسمية القدسة.
التقييع العقاري: قج يتصمب القدسة الاتفاقية العقارية إجخاء تقييع عقاري لتحجيج قيسة الأجداء السقدػمة. يتع استجعاء خبيخ 

 (35)غ العقار.عقاري لتقييع الكيع العادلة لكل جدء م
العقػد والػثائق: يجب إعجاد عقج رسسي يحجد شخوط القدسة وتفاصيل السداحات والحرز السمكية لكل شخؼ. يجب 

 تػثيق العقج وتػقيعو مغ قبل السلاؾ السعشييغ وشيػد معتسجيغ.
لشقل القانػني لمحقػؽ السمكية تحقيق الشقل القانػني: بعج تشفيح القدسة الاتفاقية وتدجيميا في الدجل العقاري، يتع تحقيق ا

 (36)للأشخاؼ الججيجة. يتع تشفيح عسمية الشقل وفق ا للإجخاءات القانػنية السحجدة في كل بمج.
الالتداـ بالذخوط البيئية والتخصيصية: قج يكػف ىشاؾ شخوط بيئية أو تخصيصية تتصمب الالتداـ بيا في حالة القدسة 

 لذخوط بالاحتفاظ بالسداحات الخزخاء، أو الالتداـ بستصمبات البشاء والتخصيط العاـ.الاتفاقية العقارية. قج تتعمق ىحه ا
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حقػؽ الجيخاف والصخؽ الػصػلية: يجب أخح حقػؽ الجيخاف في الاعتبار عشج القدسة الاتفاقية العقارية، بسا في ذلظ 
 (37)الحفاظ عمى حقػؽ الػصػؿ إلى الصخؽ العامة والخاصة لمسمكية السقدػمة.

الخسػـ والزخائب: قج يتصمب القدسة الاتفاقية العقارية دفع الخسػـ القانػنية والزخائب الستعمقة بالتدجيل والشقل  دفع
 (38)القانػني لمسمكية. يجب أف يتع الالتداـ بتمظ الخسػـ والزخائب ودفعيا وفق ا لمقػانيغ السعسػؿ بيا.

 
 

 المطلب الثاني : طبيعة  القانهنية القدمة الاتفاقية  
الصبيعة القانػنية لمقدسة الاتفاقية تعشي أنيا تدتشج إلى القػانيغ والتشطيسات السعسػؿ بيا في البمج السعشي. وتيجؼ القػانيغ 

العقارية بذكل قانػني العقارية إلى تشطيع وتحجيج الإجخاءات والذخوط التي يجب اتباعيا لتشفيح القدسة الاتفاقية 
 (39)وشخعي.

يتعيغ عمى الأشخاؼ السذاركة في القدسة الاتفاقية العقارية الالتداـ بالقػانيغ والمػائح السحمية السعسػؿ بيا في بمجىع، وذلظ 
 (40)لزساف صحة وسلامة العسمية وتأكيج السمكية القانػنية للأجداء السقدػمة.

 الاتفاقية العقارية ما يمي:تتزسغ شبيعة القانػنية لمقدسة 
الالتداـ بالقػانيغ: يتعيغ عمى الأشخاؼ الالتداـ بالقػانيغ السحمية الستعمقة بالعقارات والقدسة الاتفاقية. تحجد ىحه القػانيغ 

 (41)الإجخاءات والستصمبات القانػنية التي يجب اتباعيا لتشفيح القدسة بذكل قانػني.
جب عمى الأشخاؼ الالتداـ بالذخوط والستصمبات السشرػص عمييا في القػانيغ العقارية الالتداـ بالذخوط والستصمبات: ي

 (42)السعسػؿ بيا. قج تذسل ىحه الذخوط الستصمبات الػثائكية، وتػثيق العقػد، وإجخاءات التقييع والتدجيل القانػني.
شخاؼ السعشية في القدسة الاتفاقية الحفاظ عمى حقػؽ السمكية: ييجؼ القانػف العقاري إلى حساية حقػؽ السمكية للأ

 العقارية. يتع ضساف تحقيق الشقل القانػني لمحقػؽ السمكية للأشخاؼ الججيجة بعج القدسة.
تتصمب القدسة الاتفاقية العقارية إعجاد وتػثيق عقػد قانػنية تحجد الذخوط والتفاصيل الستعمقة بالقدسة. يجب أف تتزسغ 

 (43)لمتعخؼ عمى العقارات السقدػمة، مثل السداحة والحجود والسمكية الحالية للأشخاؼ. ىحه العقػد السعمػمات اللازمة
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علاوة عمى ذلظ، يتعيغ عمى الأشخاؼ الالتداـ بالذخوط الإضافية التي قج تكػف مصمػبة بسػجب القػانيغ السحمية، مثل 
خصيصية، والسحافطة عمى حقػؽ الجيخاف والصخؽ دفع الخسػـ والزخائب الستعمقة بالقدسة، والالتداـ بالذخوط البيئية والت

 الػصػلية.
وفي حالة القدسة الاتفاقية العقارية، يجب أف تتع العسمية وفق ا للإجخاءات القانػنية السحجدة في البمج السعشي. يذسل ذلظ 

ل القانػني لمسمكية تقجيع الػثائق السصمػبة، مثل السدتشجات القانػنية وشيادات السمكية، وإجخاءات التقييع والتدجي
 (44)السقدػمة.

ويجب عمى الأشخاؼ الالتداـ بكافة الذخوط القانػنية والتشطيسية لزساف صحة وقانػنية القدسة الاتفاقية العقارية. يُشرح 
ٍـ متخرز في القانػف العقاري لزساف الامتثاؿ الكامل لمذخوط  ا بالحرػؿ عمى استذارة قانػنية مغ محا دائس 

 (45)حجدة في القػانيغ السعسػؿ بيا في البمج السعشي.والستصمبات الس
عشج القدسة الاتفاقية العقارية، تكػف ىشاؾ عجة شخوط قانػنية تحكع العسمية. وفيسا يمي بعس الذخوط العامة التي يسكغ 

 أف تكػف مصمػبة في القدسة الاتفاقية العقارية:
ة الاتفاقية عمى القدسة وشخوشيا وتفاصيميا. يتع تحقيق ذلظ اتفاؽ الأشخاؼ: يجب أف يتػافق جسيع السذاركيغ في القدس

 (46)مغ خلاؿ عقج القدسة الحي يػضح حقػؽ والتدامات الأشخاؼ ويحجد تػزيع العقارات بيشيع.
التػثيق القانػني: يجب تػثيق عقج القدسة وتدجيمو في الدجلات العقارية السخترة بالجولة السعشية. ىحا يزسغ سلامة 

 (47)وتأكيج صحة وقانػنية القدسة وتػثيق حقػؽ السمكية للأشخاؼ الججيجة.السعاممة 
القػانيغ السحمية: يجب عمى القدسة الاتفاقية العقارية الامتثاؿ لمقػانيغ والمػائح السحمية في الجولة السعشية. ىحه القػانيغ قج 

 (48)ئب والخسػـ العقارية.تذسل شخوش ا وإجخاءات محجدة لمقدسة العقارية، مثل حقػؽ الػراثة والزخا
تػزيع السمكية: يجب تحجيج تػزيع السمكية لمعقارات السقدػمة بذكل واضح ودقيق في عقج القدسة. يتع تحجيج حرز كل 

 شخؼ وتػزيع العقارات وفق ا لحلظ، ويجب أف يتع الامتثاؿ لمذخوط القانػنية والتشطيسية السحجدة في البمج السعشي.
اف: يجب أف تأخح القدسة العقارية في الاعتبار حقػؽ الجيخاف والتأثيخات السحتسمة عمى العقارات الحفاظ عمى حقػؽ الجيخ 

 (49)السجاورة .
تقييع العقارات: قج يكػف ىشاؾ متصمبات قانػنية لتقييع العقارات السخاد قدستيا. يتع تحجيج الكيسة العادلة لكل عقار لزساف 

 شخاؼ.تػزيع عادؿ ومتػازف لمسستمكات بيغ الأ
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دفع الخسػـ والزخائب: قج تتصمب القدسة العقارية دفع رسػـ وضخائب قانػنية محجدة في البمج السعشي. يسكغ أف تذسل 
 (50)ىحه الخسػـ رسػـ التحػيل ورسػـ التدجيل والزخائب السختبصة بالسمكية العقارية.

متثاؿ لمذخوط والستصمبات البيئية والتخصيصية السحجدة الالتداـ بالذخوط البيئية والتخصيصية: يتعيغ عمى القدسة العقارية الا
 في القػانيغ السعسػؿ بيا. ييجؼ ذلظ إلى حساية البيئة وضساف تشطيع الاستخجاـ الأمثل للأراضي.

محافطة عمى حقػؽ الصخؽ الػصػلية: يجب أف تحخص القدسة العقارية عمى ضساف الحفاظ عمى حقػؽ الصخؽ 
 (51)ة وعجـ التأثيخ عمى حقػؽ الأشخاؼ الأخخى في استخجاـ الصخؽ.الػصػلية لمعقارات السقدػم

الامتثاؿ لمقانػف الذخعي: في بعس البمجاف ذات الشطاـ القانػني الإسلامي، يجب أف تتػافق القدسة العقارية مع أحكاـ 
 (52)الذخيعة الإسلامية. قج تكػف ىشاؾ شخوط إضافية لمقدسة الاتفاقية تدتشج إلى السبادئ الذخعية.

 
 الفرع الأول : الطبيعة  العقدية للقدمة الاتفاقية  

  
القدسة الاتفاقية ىي إجخاء يتع بشاء  عمى اتفاؽ بيغ الأشخاؼ السعشية لتػزيع السمكية العقارية بيشيع. وبالتالي، فإف الصبيعة 

 (53)القدسة.الأساسية لمقدسة الاتفاقية ىي عقجية، حيث يتع إبخاـ عقج بيغ الأشخاؼ السذاركة في 
يعتبخ العقج ىشا الأداة القانػنية التي تشطع وتشطع العسمية بسا في ذلظ الحقػؽ والالتدامات والذخوط والتفاصيل الستعمقة 
ا الالتدامات  بالقدسة. يتع تحجيج حرز السمكية وتػزيع العقارات بيغ الأشخاؼ الستفق عمييا في العقج. يذسل العقج أيز 

 (54)دسة، مثل دفع الخسػـ والزخائب وتحسل تكاليف التقييع والتدجيل وغيخىا.السالية الستعمقة بالق
مغ الججيخ بالحكخ أنو يتعيغ عمى القدسة الاتفاقية العقارية الامتثاؿ لمقػانيغ والمػائح السحمية السعسػؿ بيا في الجولة 

لزساف صحة وقانػنية القدسة وتأكيج حقػؽ السعشية. يجب أف يتع تػثيق العقج وتدجيمو في الدجلات العقارية السخترة 
 (55)السمكية للأشخاؼ الججيجة.

بالإضافة إلى العقجية، يسكغ أف يتصمب القدسة الاتفاقية العقارية الامتثاؿ لبعس القػانيغ والستصمبات الإضافية التي تشطع 
التقييع، والخسػـ والزخائب  عسمية القدسة وتؤمغ حقػؽ الأشخاؼ السذاركة. يسكغ أف تذسل ىحه القػانيغ متصمبات

 (56)السختبصة بالقدسة، والالتداـ بالذخوط البيئية والتخصيصية، وحقػؽ الجيخاف، وغيخىا مغ القػانيغ الستعمقة بالعقارات.
مغ السيع التأكيج عمى أف الصبيعة العقجية لمقدسة الاتفاقيةالعقارية تعشي أف القدسة تدتشج إلى اتفاؽ بيغ الأشخاؼ السعشية 
وتتع بذكل قانػني وعقجي. يتصمب العقج تػافق جسيع الأشخاؼ عمى شخوط وتفاصيل القدسة، ويحجد حقػؽ والتدامات 
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ا تفاصيل السبمغ الستفق عميو لكل شخؼ أو حرة السمكية  الأشخاؼ السذاركة في القدسة. يسكغ أف يتزسغ العقج أيز 
 السخررة لكل شخؼ.

خوط والبشػد القانػنية الأخخى في العقج مثل التداـ الأشخاؼ بدخية السعمػمات علاوة عمى ذلظ، قج يتع تزسيغ بعس الذ
 وحل الشداعات والتحكيع إذا كانت ىشاؾ خلافات تشذأ في السدتقبل. 

 (57)ىحه الذخوط والبشػد قج تختمف مغ حالة إلى أخخى وفق ا لمتذخيعات السعسػؿ بيا في الجولة السعشية.
ديسيا يسكغ أف تكػف متشػعة، بسا في ذلظ العقارات الدكشية والتجارية والرشاعية والدراعية. شبيعة العقارات التي يتع تق

يسكغ أف تذسل العقارات السذسػلة في القدسة الذقق والفمل والأراضي والسحلات التجارية والسباني الرشاعية والسدارع 
 (58)وغيخىا.

ية تتعمق بالقدسة الاتفاقية العقارية. يسكغ أف تذسل ىحه بالإضافة إلى شبيعة العقارات، قج تكػف ىشاؾ شخوط إضاف
الذخوط وجػد تقييجات قانػنية عمى العقارات، مثل وجػد رىغ أو تأجيخ أو حقػؽ جارية لأشخاؼ ثالثة. قج تتصمب القدسة 

 (59)الاتفاقية مػافقة الجيات الحكػمية السعشية أو الييئات التشطيسية لتشفيحىا.
حتػي القدسة الاتفاقية عمى شخوط وتفاصيل أخخى مثل شخيقة تقديع العقارات وتػزيعيا بيغ علاوة عمى ذلظ، قج ت

الأشخاؼ، والسبالغ السالية الستفق عمييا، والسػاعيج الدمشية لتشفيح القدسة، والالتدامات الزخيبية والقانػنية الستعمقة 
 (60)بالقدسة.

 الفرع الثاني : طبيعة الإفرازية للقدمة الاتفاقية 
يعج الإفخاز اثار جػىخيا متختبا عغ عسمية القدسة تتحػؿ بسػجبو ممكية الذخيظ الستقاسع مشحرة رمدية مجخدة في الساؿ 

 الذائع إلى حرة مادية مفخزة سػاء كانت القدسة اتفاقية أوقزائية ( 
دسةلتعج القدسةناقمة لمحق ويثػر التداتل حػؿ وقت انتقاؿ ممكية الحرة لمذخيظ الستقاسع إف كانت تتػؿ مغ تاريخ الق

 كالبيع أـ مشح تسمكو في الذيػع وىحا ما يدسى بالأثخ الكاشف ليا.
ليحا اعتبخ أثخ القدسة كاشفا لمسمكية باعتبارىا لا تشقل لمستقاسع حقا ججيجا لع يكغ لو بل تكذف عغ حقسمكيتو القائع أصي 

يشالسحل السادي والحرة السعشػية.( ويدخي الأثخ الكاشف مغ الذيػع والسستج بعج القدسة، فيتحقق بالإؼ ا رز تصابق ب
 عمى جسيع الػرثة وعمى مغ انتقمت ليع حرة الػار في الذيػع قبل القدسة



 هـ1446-م 0204. لدنة ( تذرين الثاني1( ملحق)4)العدد ( 6)المجلد ( 6)مجلة الدراسات المدتدامة. الدنة 
 

3250 
 

الإفخازية ىي شبيعة أخخى لمقدسة الاتفاقية، وتذيخ إلى أف القدسة تتع عغ شخيق تجدئة العقارات السذتخكة بيغ الأشخاؼ 
تحجيج حجود كل جدء مغ العقارات السذتخكة وإفخازىا لكل شخؼ وفق ا للاتفاؽ الحي تع التػصل السعشية. في ىحه الحالة، يتع 

 (61)إليو.
 شبيعة الإفخازية في القدسة الاتفاقية تذسل مجسػعة مغ العشاصخ، مثل:

تحجيج ىحه تحجيج الحجود: يجب تحجيج حجود كل جدء مغ العقارات السذتخكة بيغ الأشخاؼ. يسكغ استخجاـ وسائل مختمفة ل
 (62)الحجود، مثل السداحات الجغخافية والقخائغ السادية مثل الججراف والأسػار.

الػاجبات القانػنية: قج تذتسل الإفخازية عمى الػفاء بالػاجبات القانػنية الستعمقة بالتقديع العقاري، مثل التدجيل القانػني 
 للإفخازات العقارية في الدجلات السعشية.

يف: يتصمب الإفخاز وجػد تختيبات واضحة بذأف تحسل التكاليف والسراريف الستعمقة بالإفخازية، مثل التكاليف والسرار 
 (63)تكاليف القدسة العقارية ورسػـ التدجيل والسراريف القانػنية.

السفخزة،  الالتدامات السذتخكة: قج تتزسغ الإفخازية الاتفاؽ عمى التعاوف السذتخؾ فيسا يتعمق بالتختيبات العامة لمسشصقة
 (64)مثل الريانة والخجمات العامة.

شخوط الإفخازية في القدسة الاتفاقية العقارية يسكغ أف تتشػع وتختمف بيغ الجوؿ والتذخيعات السختمفة. ومع ذلظ، ىشاؾ 
 بعس الذخوط العامة التي قج تذسميا الإفخازية في القدسة العقارية، وتذسل ما يمي:

يتػافق جسيع الأشخاؼ عمى إجخاء الإفخاز وتحجيج حجود العقارات السفخزة. يسكغ أف يذسل ذلظ تػافق الأشخاؼ: يجب أف 
 تػقيع اتفاقية الإفخاز ومػافقة جسيع الأشخاؼ السذاركة.

تحجيج الحجود: يجب تحجيج حجود العقارات السفخزة بذكل واضح ودقيق. يسكغ استخجاـ وسائل مختمفة لتحجيج الحجود، مثل 
 (65)اضي والعقارات بػاسصة السداحة والأشجار والججراف والأسػار.تحجيج الأر 

التدجيل القانػني: قج يتصمب الإفخاز التدجيل القانػني لمعقارات السفخزة في الدجلات العقارية السخترة. ييجؼ التدجيل 
 إلى تػثيق حقػؽ السمكية وتأكيج الذخوط والحجود السفخزة.

از تحسل التكاليف والسراريف الستعمقة بتحجيج وتحجيج الحجود وإجخاءات التدجيل. قج التكاليف والسراريف: يتصمب الإفخ 
 تتزسغ ىحه التكاليف رسػـ التدجيل ورسػـ السحاماة والسراريف الإدارية الأخخى.

والبشية التحتية التعاوف السذتخؾ: قج يتصمب الإفخاز الاتفاؽ عمى التعاوف السذتخؾ فيسا يتعمق بالريانة والخجمات العامة 
 (66)لمسشصقة السفخزة. يسكغ تحجيج الالتدامات والسدؤوليات السذتخكة للأشخاؼ السذاركة في الإفخاز.
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 النتائج والتهصيات
بعج إف انتييشا وبتدييل مغ الله العمي القجيخ مغ تدميط الزػء في ىحا البحث عمى جانب ميع مغ جػانب السعخفة 

التي وججناىا  والتػصياتالتي تػصمشا إلييا وكحلظ  لشتائجثسخة ىحا الجيج ... ونختتع بابشا اف نقصف  القانػنية حقيقٌ 
 ضخورية في ىحه الجراسة ..

أف القدػػسة ممدمػػة لجسيػػع الذػػخكاء فػػلا يجػػػز لأحػػج الستقاسػػسيغ أف يخجػػع فييػػا بعػػج تساميػػا شالسػػا لػػع يحػػجث فػػي عسميػػة  .1
 القدسة ما يدتػجب نقزيا.

تكػف اتفاقية تحجث نتيجػة اتفػاؽ الذػخكاء عمػى قدػسة العقػار الذػائع ويأخػح كػل شػخيظ جػدء مشػو القدسة الشيائية إما إف  .2
يداوي حرتو ولا ييع أف يكػف اقل أو  أكثخ مغ ىػحه الحرػة مػا داـ الأمػخ قػج تػع بسػافقػة جسيػع الذػخكاء والقدػسة اتفاقيػة 

الأركػػاف الأساسػػية لمعقػػج مػػغ تخاضػػي وخمػػػ عقػػج كدػػائخ العقػػػد يدػػخي عمييػػا مػػا يدػػخي عمػػى سػػائخ العقػػػد مػػغ حيػػث تػػػفخ 
الإرادة مػػغ العيػػػب وأىميػػة الستعاقػػجيغ ووجػػػد محػػل العقػػج ومذػػخوعيتو ووجػػػد سػػبب مذػػخوع، وأمػػا أف تكػػػف قزػػائية إذا لػػع 
يتيدػخ الػصػػؿ إلػى اتفػاؽ صػخيح أو ضػسشي عمػى القدػسة حيػث يكػػف لكػل شػخيظ الحػق فػي الالتجػاء إلػى القزػاء لصمػػب 

 الحكع بالقدسة.
القدسة الاتفاقيػة عقػج تدػخي عميػو أحكػاـ العقػػد العامػة مػغ رضػا ومحػل وسػبب، وىػػ الرػػرة الشاجحػة لإنيػاء الذػيػع   .3

بػػجؿ التقاضػػي والسرػػاريف القزػػائية والإجػػخاءات السصػلػػة التػػي تتخػػحىا القدػػسة القزػػائية والتػػي تكػػاليف الدائػػجة التػػي تثقػػل 
 كاىل الستقاسسيغ.

بيشة عمى ممكيع لمعقار محل القدسة عشج القدسة أو عشػج التشػازع أمػا إذا اتفػق الستقاسػسػف يذتخط أف يقجـ الستقاسسػف ال .4
عمى القدسة فأنو يكتفى بإقخارىع عمى ممكيتيع لمعقػار السقدػػمة مػع تدػجيل ذلػظ فػي محزػخ القدػسة ليكػػف كػل ذي حجػة 

 عمى حجتو.
الصبيعة القانػنية لمقدسة فسشيا مغ يقػؿ بالصبيعة لقج اختمف الفقياء وكحلظ التذخيعات الػضعية فيسا يتعمق بتحجيج  .5

الشاقمة لمقدسة ومشيا مغ يقػؿ بالصبيعة الكاشفة ليا في حيغ نجج إف مشيا ما يقػؿ بالصبيعة السددوجة ، فشجج اف القانػف 
مغ القػؿ بالرفة السجني العخاقي ومجاراة مشو لاراء الفقياء السدمسيغ نججه قج جسع بيغ ما ذىب اليو الفقياء السدمسػف 

السددوجة لمقدسة وبيغ ما يحىب إليو اتجاه التذخيعات الػضعية في مرخ بكػف القدسة ذات اثخ رجعي حيث إف 
السقتزيات العسمية تدتجعي تغميب فكخة الأثخ الكاشف لمقدسة كمسا دعت الحاجة لحلظ ، لحا فالسذخع العخاقي وفي السادة 

جانب جية الإفخاز مع تخجيحو لمثانية عمى الأولى ، ونحغ نتفق مع ما ذىب إليو  مشو قج اخح بجية السبادلة إلى 1075
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السذخع العخاقي في ذلظ ؛ انو كاف اكثخ دقة واصجؽ تعبيخا مغ التذخيعات الأخخ التي أخحت بالرفة الكاشفة لمقدسة 
 .فقط

 التهصيات 
عمى غخار ما جاء بو السذخع المبشاني الحي مغ القانػف السجني (  ۰۱۰۱السذخع العخاقي تعجيل نز السادة ) نػصي .1

كاف مػقفو متسيدا  في إعصاء حق لمسحكسة في إيقاؼ شمب القدسة أو فخض القدسة بشاء عمى الطخوؼ التي تقجرىا 
 .السحكسة عغ مػقف كل مغ السذخع السرخي والعخاقي

السحاكع بسا يذجع الذخكاء  لابج مغ إصجار العجيج مغ التذخيعات التي تخفف مغ إجخاءات ورسػـ القدسة في .2
في انتفاع مشو القدسة الغخض السقرػد  قمجة البقاء عمى الذيػع ،  لكي تحق تقلالسذتاعيغ عمى قدسة العقار وبالتالي 

جسيع الذخكاء بحرريع لاف استسخار الذخكاء عمى الذيػع ولسجة شػيمة سيؤدي إلى تفتت الحرز وذلظ في حاؿ وفاة 
 إعجاد الذخكاء السذتاعيغ في العقار وبالتالي لغ تحقق القدسة السشفعة السقرػدة مشيا .مغ البعس مشيع مسا سيديج 

الستعمقة بقابمية العقار لمقدسة عمى أساس استسخار مشافع العقار ومشح  1072( مغ السادة 2نػصي بتعجيل الفقخة ) .3
إذا  بيحا الشز ) ويعتبخ السذاع قابلا  لمقدسة  الذخكاء السخونة الكافية وزيادة قجرتيع في إجخاء القدسة نػصي إف تكػف 

أمكشت قدستو مغ غيخ إف تفػت عمى احج الذخكاء السشفعة السقرػدة مشو قبل القدسة أو إلا تحجث القدسة نقرا كبيخا 
 غ السخاد قدستيا(.عيفي قيسة ال

بغ الفاحر اللازـ لشقس مجني عخاقي الستعمقة بتحجيج مقجار الغ 1077( مغ السادة 2نػصي تعجيل نز الفقخة ) .4
العذخ في العخوض  فمتى كاف عمى قجر ربع العذخ في الجراىع ونر القدسة التي نرت عمى: )ويعتبخ الغبغ فاحذا  

والعذخ في الحيػانات والخسذ في العقار( فيتبيغ لشا مغ ذلظ أف القانػف قج اعتسج معيارا جامجا وعميو نػصي اعتساد 
( 2لسادي ، ويتسثل ىحا السعيار بسا يجخل تحت تقػيع السقػميغ بحيث يربح نز الفقخة )خخ غيخ ىحا السعيار اآمعيار 
تى ما كاف لا يجخل تحت تقػيع السقػميغ.... ( فيػ معيار مخف لا يدسح بػقػع الغبغ في م: )ويعتبخ الغبغ فاحذا كالآتي

 نريب احج الستقاسسيغ. 
 ههامش البحث:

 
 .99، بيخوت، لبشاف. ص 1991عمي حيجر، "درر الحكاـ شخح مجمة الأحكاـ"، مجمج ثالث، دار الجيل، الصبعة الأولى،  (1)
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الحقػؽ والالتدامات في القانػف السجني حديغ عبج الخفاجي "تحميل فدخ العقج بدبب انتياء السجة وتأثيخه عمى (2)

 ،.46-33،ص. 2020، 2، العجد 4العخاقي"، ، مجمة القانػف العخاقي، السجمج 
محمد بغ سعج الخشيج "القدسة الاتفاقية في العقػد"،  دار الأمة لمشذخ والتػزيع، الخياض، السسمكة العخبية الدعػدية، (3)

 .128.، ص 2015الصبعة الأولى عاـ 
 حديغ عبج الخحيع "العقػد السجنية في القانػف السرخي"،  دار الكتب العمسية، القاىخة، مرخ، الصبعة الثالثة عاـ محمد(4)

 .146، ص 2019
محمد عمي الرباغ "العقػد في القانػف السجني المبشاني"، ، دار الكتب العمسية، بيخوت، لبشاف، الصبعة الأولى عاـ (5)

 .240.ص 2017
خبيعي "العقػد في القانػف السجني العخاقي"،  دار الكتب العمسية، بغجاد، العخاؽ، الصبعة الأولى عاـ ناجي حدغ ال(6)

 .362.، ص 2018
عبج الخحسغ الجشابي "قانػف العقػد العخاقي وتصبيقاتو القزائية"، ، دار الكتب العمسية، بغجاد، العخاؽ، الصبعة الأولى (7)

 .420.، ص 2019عاـ 
.ص 2019لعقػد في القانػف السجني السرخي"، ، ، دار الفارابي، القاىخة، مرخ، الصبعة الأولى عاـ حداـ فػزي ا(8)

546. 
محمد الذارؼ ،"العقػد في القانػف السجني الجدائخي والقانػف السجني السغخبي والقانػف السجني التػندي"،  دار الكتب (9)

 ،246.ص  2019العمسية، الجدائخ، الجدائخ، الصبعة الأولى عاـ 
عمي حدغ الخدرجي "تعاملات العقارات والترخفات العقارية في القانػف السجني العخاقي"،  دار الكتب العمسية، (10)

 ،264.، ص 2020بغجاد، العخاؽ، الصبعة الأولى عاـ 
مرخ، الصبعة الثالثة محمد عبج الحسيج، "العقػد السجنية والتجارية في القانػف السرخي"، دار الكتب العمسية، القاىخة، (11)

 280.ص 2018عاـ 
.، 2017خالج العصية "العقػد العخبية في القانػف السقارف"،  دار الكتب العمسية، بيخوت، لبشاف، الصبعة الأولى عاـ (12)

 .356ص 
ولى عاـ زكي حديغ "تعاملات العقارات في القانػف السجني المبشاني"، ، دار الفكخ العخبي، بيخوت، لبشاف، الصبعة الأ(13)

 ،420.ص 2019
محمد بغ سعج الخشيج، "القدسة الاتفاقية في العقػد"، دار الأمة لمشذخ والتػزيع، الخياض، السسمكة العخبية الدعػدية، (14)

 .17.ص 2015الصبعة الأولى عاـ 
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الصبعة الأولى عاـ ناجي حدغ الخبيعي "العقػد في القانػف السجني العخاقي"، ، دار الكتب العمسية، بغجاد، العخاؽ، (15)

 .270.ص 2018
عبج الخحسغ الجشابي "قانػف العقػد العخاقي وتصبيقاتو القزائية"، دار الكتب العمسية، بغجاد، العخاؽ، الصبعة الأولى (16)

 .232.، ص 2019عاـ 
ولى عاـ محمد عدت، "عاملات العقارات في القانػف السرخي"، ، دار الكتب العمسية، القاىخة، مرخ، الصبعة الأ(17)

 .184.،ص 2018
جػرج حيجر "تعاملات العقارات في القانػف السجني المبشاني"، ، دار الشيزة العخبية، بيخوت، لبشاف، الصبعة الأولى (18)

 .114.ص 2019عاـ 
ندار جمػؿ العقػد والتعاقجات في القانػف السجني المبشاني"، ، دار الفارابي، بيخوت، لبشاف، الصبعة الثانية عاـ (19)

 .85.ص 2021
عبج الخحيع خميل "قػاعج العقػد في القانػف السجني السرخي"، ، ، دار الكتب العمسية، القاىخة، مرخ، الصبعة الثالثة (20)

 .116.ص 2019عاـ 
سييل شحادة، "قانػف العقػد المبشاني: تعميقات عمى بعس السقتزيات"، دار الشيزة العخبية، بيخوت، لبشاف، الصبعة (21)

 .90.ص 2016ـ الأولى عا
عجناف عبج الأميخ "قانػف العقػد والتعاقجات السجنية في العخاؽ: السفاليع والتصبيقات"، ، ، دار الشػر الجامعية، بغجاد، (22)

 327.ص 2020العخاؽ، الصبعة الأولى عاـ 
صبعة الأولى عاـ جػرج حيجر العقػد في القانػف السجني المبشاني"، ، ، دار الشيزة العخبية، بيخوت، لبشاف، ال(23)

 .70.ص 2016
عبج الكخيع عبج الله، العقػد في القانػف السجني العخاقي"، دار السعخفة الجامعية، بغجاد، العخاؽ، الصبعة الأولى عاـ (24)

 .114.صفحة 2019
ولى عاـ محمد عدت "تعاملات العقارات في القانػف السجني السرخي"،  دار الكتب العمسية، القاىخة، مرخ، الصبعة الأ(25)

 .178.، ص 2018
عمي حدغ الخدرجي"السدؤولية السجنية عغ التعاقج في القانػف السجني العخاقي"، ، ، دار الكتب العمسية، بغجاد، (26)

 .270.ص 2020العخاؽ، الصبعة الأولى عاـ 
القاىخة، مرخ، الصبعة أحسج فؤاد شعيخ "تحميل العقػد في القانػف السجني السرخي"،  دار السعخفة لمشذخ والتػزيع،  (27)

 .172.، ص 2020الأولى عاـ 
 . 161، ص 1978محسػد جساؿ الجيغ زكي ، الػجيد في الحقػؽ العيشية الاصمية ، مصبعة جامعة القاىخة ، (28)
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القاضي خميل ابخاليع السلا حػير، احكاـ السمكية الذائعة في القانػف السجني العخاقي بحث مقجـ الى مجمذ العجؿ (29)

 . 99ص1990العجؿ، بغجاد، وزارة 
،  1989السحامي جسعة سعجوف الخبيعي ، احكاـ ازالة الذيػع في القػانيغ العخاقية ، بغجاد ، مصبعة الفشػف ، (30)

 . 17ص
 . 64، ص 1979، بغجاد ، مصبعة السعارؼ ،  1مرصفى مجيج ، شخح قانػف التدجيل العقاري ، ط(31)
، القاىخة، السصبعة العالسية، احسج حدغ غدي وشخكاءه، 2، ط1ية الاصمية، جمحمد كامل مخسي باشا، الحقػؽ العيش(32)

 . 244، ص1951
 1071( مغ السادة 1القانػف السجني العخاقي الفقخة )(33)
ىالة الخفاي"السدؤولية السجنية عغ التعاقج في القانػف السجني المبشاني"،  دار الكتب العمسية، بيخوت، لبشاف، الصبعة (34)

 .176.، ص 2018اـ الأولى ع
 .224عمي حدغ الخدرجي، مخجع سابق ، ص (35)
عبج الخزاؽ عبج الله العقػد في القانػف السجني المبشاني: الشطاـ العاـ والأحكاـ الخاصة"،  دار القػاسسي لمشذخ (36)

 .243.، ص 2019والتػزيع، بيخوت، لبشاف، الصبعة الأولى عاـ 
.، 2018في القانػف السجني السرخي"،  دار الفارابي، القاىخة، مرخ، الصبعة الأولى عاـ  محمد الديج الدعيجالتعاقج(37)

 .128ص 
جػزيف صادؽ التعاقج في القانػف السجني المبشاني"، ، دار الكتب العمسية، بيخوت، لبشاف، الصبعة الأولى عاـ (38)

 241، ص 2021
خي"،  دار السعخفة لمشذخ والتػزيع، القاىخة، مرخ، الصبعة يحيى حديغ "العقج الإفخازي في القانػف السجني السر(39)

 .12.، ص 2011الثانية عاـ 
رفعت ناصخ الجيغ العقػد الإفخازية في القانػف السجني المبشاني"، دار القػاسسي لمشذخ والتػزيع، بيخوت، لبشاف، الصبعة (40)

 .92. ، صفحة 2018الأولى عاـ 
 .148-113سابق، صفحة  عمي حدغ الخدرجي،مخجع(41)
بػلذ بػلذ"القدسة الاتفاقية في القانػف السجني المبشاني"، ، ، دار الفارابي، بيخوت، لبشاف، الصبعة الأولى عاـ  (42)

 .152-140.ص 2018
 ، .222-212محمد الديج الدعيج ،مخجع سابق ، صفحة (43)
 .204-187عمي حدغ الخدرجي ،مخجع سابق، صفحة (44)
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اضع الجابخي "القدسة في العقػد الدوجية في القانػف السجني العخاقي"،  دار الكتب العمسية، بغجاد، عبجالحسيج ك(45)

 .156-143.، ص 2016العخاؽ، الصبعة الأولى عاـ 
محسػد محمد الحسػي الحقػؽ العيشية في القانػف السرخي"، ، ، دار السعخفة لمشذخ والتػزيع، القاىخة، مرخ، الصبعة (46)

 .284-265.ص 2018 الأولى عاـ
عمي عبجالعالي القخه غػلي "القدسة في الفقو الإسلامي والقانػف الػضعي"، دار الشيزة العخبية، بيخوت، لبشاف، (47)

 .315-273.، ص 2016الصبعة الأولى عاـ 
عخبية عمي بغ حدغ الحمبي "القدسة في الفقو الإسلامي والقانػف الػضعي"،  مكتبة الخشج، الخياض، السسمكة ال(48)

 .144-119.، ص 2018الدعػدية، الصبعة الأولى عاـ 
 .174أحسج فؤاد شعيخ ،مخجع سابق،ص (49)
محمد محسػد بدي العقج الإفخازي في القانػف السجني المبشاني"، ، دار الفارابي، بيخوت، لبشاف، الصبعة الأولى عاـ (50)

 .135.ص 2019
 .184-174أحسج فؤاد شعيخ ،مخجع سابق ،ص  (51)
ػزيف صادؽ العقػد في القانػف السجني المبشاني"، ، ، دار الكتب العمسية، بيخوت، لبشاف، الصبعةالثانية عاـ ج(52)

 264-253،ص 2017
محمد عبجالخحيع العػضي "القدسة الذخعية والقدسة القانػنية في الإرث"، ، ، دار اليازوري، بغجاد، العخاؽ، الصبعة (53)

 .193-182.ص 2015الأولى عاـ 
 82.ص2018محمد عمي خجاش القدسة الاتفاقية في العقػد"،  دار الكتب العمسية، بيخوت، لبشاف، الصبعة الأولى عاـ (54)
 .187محمد أحسج الديج، مخجع سابق،ص (55)
محمد عبج الحسيج "عقػد القدسة في القانػف السرخي"،دار السعخفة لمشذخ والتػزيع، القاىخة، مرخ، الصبعة الأولى عاـ (56)

 55. ص2018
حديغ عبج الخزاؽ العبج الله "عقج القدسة الاتفاقية في القانػف السجني العخاقي"،  دار الكتب العمسية، بغجاد، العخاؽ، (57)

 83.ص2019الصبعة الأولى عاـ 
 .82مخجع سابق .ص محمد عمي خجاش،(58)
 .47محمد الخصيب ،مخجع سابق، صفحة (59)
 ..254عمي حدغ الخدرجي، مخجع سابق ،ص(60)
عبج الخزاؽ عبج الله، العقػد في القانػف السجني المبشاني: الشطاـ العاـ والأحكاـ الخاصة"، دار القػاسسي لمشذخ (61)

 76.ص2019والتػزيع، بيخوت، لبشاف، الصبعة الأولى عاـ 
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 .190محمد أحسج الديج، مخجع سابق، ص (62)
ي"،  دار السعخفة الجامعية، بغجاد، العخاؽ، الصبعة صادؽ عبج الحديغ العداوي العقػد في القانػف السجني العخاق(63)

 .129.ص2019الأولى عاـ 
حديغ عبج الخزاؽ العبج الله "العقػد والتعاقجات في القانػف السجني العخاقي"، دار الكتب العمسية، بغجاد، العخاؽ، (64)

 140.ص 2019الصبعة الأولى عاـ 
 .125صادؽ عبج الحديغ العداوي، مخجع سابق ،ص (65)
 .396مخجع سابق ،ص  حداـ فػزي،(66)


