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وذلظ نتيجة لمتدايج  –تعج ازمة الدكغ مغ السذكلات التي تعاني مشيا معطع دول العالع _ الستقجمة مشيا والشامية       
، كسا بحثت  السجتسعكاسيا عل السصخد في اعجاد الدكان ، لحلظ تشاول ىحا البحث دراسة  السذكمة مغ خلال تعخيفيا وانع

، وتتسثل ىحه بالعػامل الجيسػغخافية قػد ماضية الجراسة اىع العػامل التي ادت الى تفاقع ازمة الدكغ التي امتجاد الى ع
والاقترادية والتشطيسية ، كسا اكجت الجراسة عمى ضخورة اتباع الصخق العمسية السجروسة وفق خصط مسشيجة لحل ازمة 

لحيغ تشاولػا ىحه السذكمة مع ضخورة الاقتجاء بالحمػل السشاسبة التي اتبعتيا الجول التي عالجتيا الدكغ بالاقتجاء بالباحثيغ ا
 )مذكمة . الدكغ العذػائي. السجيشة(: سفتاحيةالكمسات ال

The housing problem plays a role in the spread of the slum in the city of 
Basra For the period (2003-2015) AD 

Dr. Nadia Nouri Ali 
University of Basra - College of Arts 

Department of Geography 
Abstract :      
The housing crisis is one of the problems that most countries of the world - developed and 
developing - suffer from, as a result of the steady increase in population numbers. 
Therefore, this research studied the problem by defining it and its impact on society. The 
study also examined the most important factors that led to the exacerbation of the housing 
crisis that extends Decades ago, these factors are represented by demographic, economic 
and organizational factors. The study also emphasized the necessity of following scientific 
methods studied according to systematic plans to solve the housing crisis by following the 
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example of the researchers who dealt with this problem, with the need to emulate the 
appropriate solutions followed by the countries that dealt with it. 
Keywords: (problem. random housing. city) 

 :السقجمة  
وتعج ازمة الدكغ مغ اىع السذكلات العالسية التي تعاني مشيا الجول الستقجمة والشامية عمى حج سػاء     

، الا انيا تبخز بذكل اكبخ في الجول الشامية ومشيا العخاق ، ولأيسكغ القػل بانيا وليجة اليػم او وليجة 
واستفحمت في عيج الشطام الدابق نتيجة  الرجفة بل انيا تسثل امتجادا لمعيػد الدابقة ، الا انيا تفاقست

لاستغلال امػال العخاق في تسػيل الساكشة الحخبية لجيسػمة حخوبو الستعجدة ليتبعيا الحرار الاقترادي 
الحي امتج لدشيغ عجة انيكت ما تبقى مغ البشى التحتية لمعخاق ، فزلا عسا سببو مغ شحة في السػارد 

تحسيل الخديشة العخاقية الستيالكة ضخيبة دفع التعػيزات التي تختبت  الاقترادية ، ومسا زاد الامخ سػءا
 عميو نتيجة لمجمار الحي حل بجولة الكػيت نتيجة لغدوىا مغ قبل العخاق .

كسا تعج الديادة الدكانية احج الاسباب الخئيدة في تفاقع ىحه السذكمة بذكل حاد اذ انيا ادت الى      
والحاجة الييا ، لاسيسا ما حجث في الفتخة الاخيخة التي عانت فييا معطع  عجم التكافؤ بيغ عجد السداكغ

نتيجة لميجخة غيخ السبخمجة ، وبحلظ واجو قصاع الاسكان تحجيا كبيخا انعكذ  ومحافطاتمجن العخاق 
بذكل واضح عمى ضيػر عجد اسكاني ادى الى كثخة التجاوزات والترخفات غيخ القانػنية عمى اراضي 

سباني الحكػمية مغ قبل السػاششيغ الحيغ يعاني اكثخىع مغ افتقادىع لسأوى يدكشػا اليو ، وبحلظ الجولة وال
شكل ىحا الحخمان الحي ادى الى حجوث ىحه الترخفات خصخا ييجد الامغ والاستقخار الجاخمي بذكل 

 .كبيخ 
  -تتمخز مذكمة البحث في التداؤلات الاتية :مذكلة البحث : 

 ىل ان لازمة الدكغ انعكاس عمى انتذار نسط الدكغ العذػائي في مجيشة البرخة ؟  (1
 ماىي الاسباب التي ادت الى تفاقع ازمة الدكغ ؟  (2

مفيػميا بيان البحث في دراسة أسباب  ازمة الدكغ في مجيشة البرخة و  اىسية تتمخز اهمية البحث : 
  مؤشخاتيا

 -الاتي :تتسثل اىجاف البحث في   اهداف البحث :
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تدميط الزػء عمى اىسية الدكغ واعجاد خصط مجروسة تسكغ افخاد السجتسع مغ التػسع في بشاء الجور   (1
 الدكشية لمتقميل مغ تفاقع الازمة .

ابخاز الاسباب التي ادت الى وجػد ازمة الدكغ مع ضخورة وجػد آلية لتخريز الدكغ السلائع   (2
 لمقزاء عمى تمظ الازمة .

 : فرضية البحث
 ىل بالإمكان الاستجابة الى متصمبات الديادة الدكانية في مجيشة البرخة وتػفيخ الدكغ السلائع ؟   (1
 ىل ىشالظ تػجو ججي لمقزاء عمى ازمة الدكغ الستفاقسة ؟ (2

 ( .1( ، الخخيصة ) 2010 – 2003تتسثل حجود مشصقة الجراسة بسجيشة البرخة لمسجة ) -:حجود البحث 
البحث عمى السشيج الػصفي التحميمي في تحميل البيانات الستعمقة بتدايج اعتسج  -منهجية البحث :

الكثافة الدكشية وماليا مغ اثار سمبية ادت الى التشافذ عمى الدكغ والتػجو نحػ الدكغ العذػائي مغ 
 خلال الجراسة السيجانية .

 مشصقة الجراسة ( 1خخيصة ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

عبج السجيج حسيج ،التسثيل الخخائصي لمبيانات الكسية والشػعية حدب متغيخي مكياس الخسع السرجر  :  ،رباب 
كمية الآداب  –دراسة تصبيكية لسحافطة البرخة ، اشخوحة دكتػراه )غيخ مشذػرة ( ، جامعة البرخة  –واليجف 

 114،ص 2019،

 منطقة الدراسة
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 أولا ـ نبحة تاريخية عغ أزمة الدكغ 
حسيج ، التسثيل الخخائصي لمبيانات الكسية والشػعية حدب متغيخي السرجر  :  رباب عبج السجيج 

دراسة تصبيكية لسحافطة البرخة ، اشخوحة دكتػراه )غيخ مشذػرة ( ، جامعة  –مكياس الخسع واليجف 
114،ص 2019كمية الآداب ، –البرخة   

 الجذور التاريخية لمذكلة الدكن المبحث الأول :
عة مغ أجل تػفيخ مدتمدمات حياتو الزخورية لبقائو عمى قيج في صخاع دائع مع الصبيالاندان 

الحياة ، لحلظ بجأ يمتقط كل ما يججه حػلو في الصبيعة مغ مأكػلات وثسار بخية جاىدة ثع بجأ يشتقل إلى 
استعسال بعس الػسائل والأدوات البديصة لمحرػل عمى السأكل مغ خلال صيج بعس الحيػانات 

تقل إلى مخحمة اخخى اكثخ تقجما مغ خلال ما مارسو وأكتدبو مغ الخبخة والصيػر والأسساك ، ثع ان
والتجخبة ، ليدتقخ في السشاشق القخيبة مغ الديػل والأنيار ليدرع ما يحتاجو مغ غحاء ، وىكحا كمسا 
ازداد تحكسا في التأثيخ عمى الصبيعة ، كمسا ازداد انتاجو وازدادت وتشػعت وتعجدت حاجاتو الزخورية 

ة ، والذيء نفدو بالشدبة لمسأوى او لمسدكغ او لمسكان الحي لجأ اليو الإندان للاحتساء بو مغ لمحيا
قداوة الصبيعة وتقمبات السشاخ )الحخ والبخد والإمصار( ، وحسايتو مغ الحيػانات الستػحذة مدتخجما 

إلى بشاء ىحه السغارات والكيػف الجاىدة السػجػدة عمى السختفعات وفي سفػح الجبال إلى ان تػصل 
 البيػت والسلاجئ بشفدو ، حتى شػرىا مع مخور الدمغ وتصػر الحياة ومدتمدماتيا .

كان صخاعو في  وباستقخار الإندان وتصػر حياتو الاجتساعية والحزخية ، تصػرت حاجاتو ، بعج ما     
الحاجة الى قيع                                                                              البجاية مختبصا  بأىجاف حياتو السعاشية البديصة مغ اجل الحفاظ عمى بقائو ، ضيخت

ومعاييخ متقجمة فخضتيا حياة الاندان الججيج ادت الى التفكيخ بارتقائو الى مدتػى ارقى مغ ذي قبل 
وبالتالي تحتع عميو ان يكػن اكثخ تقجما وتصػرا وتحديشا لطخوف الارتقاء بتفكيخه إلى مدتػى أعمى ، 

والحقػق والعجالة والقانػن والحخيات التي فطيخت بحلظ كل قيع الاحتخام والتعاون والتزامغ والسداواة 
 وثقت فيسا بعج في قػانيغ ودساتيخ محمية ودولية .

اذ يخجع تاريخ الأسكان العذػائي في مجيشة البرخة الى ما قبل القخن الحالي )القخن الحادي والعذخون( 
ىسية قصاع الدكغ في                                                      عمى الخغع مغ ان العالع اليػم كثيخا  ما يقمل مغ دور أ  (.2009.212.)العثسان. 

مختمف الأنذصة الاقترادية ، رغع وجػد أزمة الدكغ التي أصبحت مذكمة عالسية ، وتبخز بذكل اكبخ 
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العخاق ، اذ يسثل ىحا القصاع الجعامة الأساسية لجسيع القصاعات الأخخى ولػ بصخيقة غيخ مباشخة ، في 
 الأخخى .                                                     فيػ يعج مكياسا  لتصػر وتقجم الامع في السجالات السختمفة

                                                                                   ي دتجل مغ ذلظ ان مػضػع الدكغ ليذ وليج الػقت الحاضخ ، وانسا ىػ قجيع قجم الإندان نفدو  .
                                                                                          عشجما اتخح مغ كيػف الجبال مدكشا  يحسيو مغ قدػة البيئة ، لكي يييئ لو مكانا  لمخاحة واليجوء 

فيمدػف الألساني ىيججخ والذعػر بالاشسئشان والاستقخار وعجم التشقل والتذخد والزياع ، اذ يقػل ال
           http:// foram . arab- mms. Com )السػقع الالكتخوني. (.)التفكيخ يشتسي إلى الدكغ

الباحثػن والجارسػن في التاريخ والحزارة مغ ان الإندان لع يتصػر ويتحزخ ويختخع  ماكجهوىحا    
 إلى حياة الإبجاع والاستقخار.ال ويبجع ويفكخ الا بعج الاستقخار وتخك حياة التشقل للانتق

يحتل قصاع الإسكان أىسية خاصة بالشدبة للأقصار العخبية والعالع برفة عامة وفي العخاق برفة 
خاصة لسا لو مغ تأثيخ مباشخ عمى الشػاحي الدياسية والاجتساعية والاقترادية لمسجتسع ، ويسثل الدكغ 

، ومغ ىشا بخزت أىسية الإسكان كأحج الخكائد السلائع احجى الحاجات الزخورية للإندان السعاصخ 
 الأساسية في السجتسع .

مخ التصػر العسخاني والدكشي في العخاق بسخاحل مختمفة تعجدت فييا اجتيادات تعامل الجول مع      
                                                                                                 الػاقع الدكشي وفقا  لمتصػرات الدياسية والاقترادية والاجتساعية والسػارد الستاحة لجيو لكثخة الرعػبات 

 . 1920أب  23تي احاشت ببخامج قصاع الاسكان مشح إقامة الجولة العخاقية في ال
نبتعج عغ الػاقع إذا قمشا ان العػامل التي اسيست بتفاقع مذكلات الدكغ في العخاق يعػد  ولا

، اذ اقترخت بخامج ت الدابقة لمبلاد تاريخيا إلى اكثخ مغ اربعة عقػد مغ الدمغ بدبب عجد الحكػما
، لان الحكػمات الدابقة لع تعسل عمى ت جدئية سكان وخصصيا عمى اجخاءات تخقيييو واصلاحاادارة الا

وفق رؤية متكاممة لحل مذكمة الاسكان بأبعادىا السختمفة التي تتصمب وضع حدمة متكاممة مغ 
الدياسات والتذخيعات والسسارسات تديخ بالتػازي لزسان حل شامل وجحري لمسذكمة بسا مؤداه ان 

دكغ حق شبيعي لكل فخد ، وفي العخاق اىسل الشطام الدابق ىحه السدألة وادخل البمج بحخوب متتالية الس
ادت الى تفاقسيا وباتت العجيج مغ العػائل العخاقية لا تستمظ مشازل خاصة بيا أو حتى مداكغ تدتأجخىا 

 تكػن لائقة بسػاشغ ييير في بمج يصفػ عمى بحخ مغ الشفط .
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لعخاق حتى بعج زوال ذلظ الشطام ولع تدتصيع الدياسات الججيجة مغ معالجتيا استسخت ازمة في ا
وانيائيا واقتلاعيا مغ جحورىا ، اذ ان الاحرائيات الأخيخة الرادرة مغ وزارة التخصيط أشارت الى ان 

ة ( بالسائة دون سغ الخامد39السجتسع العخاقي ىػ مغ السجتسعات الفتية ، اذ تذكل ندبة الأشفال فيو )
ووفق ىحا ( . 205-2021.204) عبج الػىاب. ة.( بالسائ3عذخ وان معجل الشسػ الدكاني فيو يبمغ)

الترشيف ترشف محافطة البرخة ضسغ السحافطات ذات السدتػى الاجتساعي العالي الحي يسيل الى 
تعاني مغ زيادة ندبة عجد الدكان فييا ، وليحا نجج ان اغمب محافطات العخاق ، ومشيا محافطة البرخة 

أزمة سكغ حادة تعػد جحورىا لأعػام سابقة لعجم الاىتسام بالدكغ مغ قبل الجولة وىيئاتيا الخسسية ، 
فزلا عغ ذلظ ادت عػدة السيجخيغ والشازحيغ الى السحافطة الى زيادة معجلات الشسػ الدكاني وبالتالي 

قل بكثيخ مغ عجد الاسخ ومع  ادى ذلظ كمو الى تفاقع أزمة الدكغ ، اذ أصبحت الػحجات الدكشية ا
                                                                                         مخور الدمغ واستسخار الشقز في عجد الػحجات الدكشية وزيادة الصمب عمييا ولج ضغصا  شجيجا  عمى 
                                                                                               الػحجات الدكشية مسا سبب عجدا  اسكانيا  حادا  ، وأصبحت ىحه الأزمة مغ السذاكل الدكانية التي تعاني 

 مشيا أغمب السجن بسا فييا مجيشة البرخة .
 مفههم أزمة الدكن 

الأزمة كسا ذكخ عالع الاجتساع الأمخيكي وليع شػماس في دراساتو عغ التغييخ الاجتساعي ، ىي 
                                                                                            العلاقة بيغ الإندان الفخد والبيئة التي تتعصل بفعل عجد الإندان ) او السشصقة ( عغ الاستسخار وقتا  

إشكال الانتباه الػاعي السعدز السشتدع في أشػل في اعتساد نسط مألػف مغ الدمػك ، والأزمة شكل مغ 
، ويسكغ ( 2009.186ي .)كيزان .أوقات الصػارئ حيغ يطيخ الانييار في انساط سمػكشا العاد

تعخيف الأزمة انيا حالة فقجان الديصخة عمى شي معيغ وتحتاج الى جيػد وقػة ومحاولة انفجارية لمتغييخ 
. 

                                                   مغػي نسػ وسكغ بالسكان ، يدكغ سكشى وسكػنا  اي البيت اما مفيػم الدكغ فانو يعشي بالسفيػم ال
، فكمسة الدكغ في المغة مذتقة مغ الفعل )سكغ( وتعشي ىجأ واستقخ ( 2007.307ل )الخازي .او السشد 

() سػرة الفتح                                                                                      واشسأن قال تعالى ))ىػ الحي اندل الدكيشة في قمػب السؤمشيغ ليددادوا ايسانا  مع ايسانيع(
ج وردت تعاريف عجيجة لمسدكغ مشيا ما يعخفو عمى انو )كل بيت او كػخ يتخحه ، وق(  4. الاية 

 .وى يدكشو( الإندان مأ
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اما السفيػم الػاسع فيعخف الدكغ عمى انو )لا يقترخ عمى الججران الاربع وما يعمػىا مغ سقف 
)الذيخ  انبل عمى ما يذتسل عميو مغ السخافق والخجمات الزخورية التي يحتاجيا او يخغبيا الاند

، اي انو عشجما نتحجث عغ الدكغ فأنشا نعشي بحلظ السشصقة الدكشية بكافة مخاحل  (31. 1988.
                                                                                            خجماتو لأنيا تسثل ذلظ الجدء مغ الارض الحي يتع اتخاذه مدكشا  لجساعة مدتقخة مغ الافخاد وبحلظ فان 

استيعاب نذاشات ومتصمبات الدكغ لا يسثل " السأوى فقط" انسا السأوى والفزاء القادر عمى تمبية و 
                                                                                    الإندان الحياتية محافطا  عمى استقلالية خرػصياتو بذكل كامل وفي ضميا تتصػر الأسخة وتتعدز 
العلاقات الأسخية والسجتسيية التي تداعج عمى تػفيخ التدييلات الاخخى التي تخبط الفخد والاسخة 

نػع مغ التكامل بيغ الاسكان والتشسية بسجتسع مدتقخ وتخبط السدتقخات بسجتسع الإقميع وبحلظ يحجث 
 الحزخية عمى مدتػى السجيشة .

تعخف أزمة الدكغ بالسفيػم الزيق عمى انيا ) وجػد شمب عال عمى السداكغ مغ دون ان يخافق 
، اي بيبارة أخخى وجػد زيادة في الصمب  (5. 1980()عبجالله .ىحا الصمب ازدياد مشاسب في السداكغ

 . ادة الدكانية تخافقيا ازمة في الإنذاءات الدكشية الججيجة وقمة السداكغ السلائسةعمى الدكغ بدبب الدي
اما ازمة الدكغ بالسفيػم الػاسع تعخف عمى انيا عجم تػفخ السدكغ الرالح او السلائع الحي 

 ( 198-197. 1989فخاد ويتفق مع شخوط الدكغ الرحي( .)جػدة .يحقق الاستقخار والخفالية للإ
لال التعخيفات ان ىشاك وجييغ لازمة الدكغ الأول يتعمق بشقز عجد الػحجات يتزح مغ خ

                                                                                         الدكشية الججيجة حاليا  للأفخاد ، اي بسعشى وجػد عجد سكشي ، اما الػجو الاخخ فانو يتعمق بػجػد 
مداكغ غيخ ملائسة لمدكغ تفتقخ الى الخجمات والبشى التحتية ونحكخ عمى سبيل السثال لا الحرخ 

رخة القجيسة التي أصبحت غيخ مدتػفية لذخوط الدكغ الرحي ، وىحا ما يسثل وجػد عجد مداكغ الب
  ( 197. 1989.)جػدة .سكشي نػعي

  -أسباب أزمة الدكن في البررة :المبحث الثاني :
لقج اختمفت الآراء حػل تفديخ أسباب نذػء ازمة الدكغ فبعزيع يعدو أزمة الدكغ الى قزايا 
تتعمق بالتسػيل ، اذ ان محجودية الجخل لأغمبية سكان السحافطة لا يعصييع امكانية كافية لاقتشاء مداكغ 

مدتقمة ، أما البعس مدتقمة ولائقة لمدكغ ، ثع ان القخوض التي تسشحيا الجولة غيخ كافية لبشاء مداكغ 
الاخخ فيخى ان أزمة الدكغ تتعمق بارتفاع أسعار الأراضي السخررة لمدكغ ، لاسيسا في مخكد 
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السحافطة ، في حيغ يخى فخيق ثالث ان التذخيعات   الخاصة بالدكغ ليا دور ميع في تفاقع الازمة 
 -تي :، ومغ أىع اسبابيا ما يأ . ( 35. 1980. ة )عبجالمةالدكشية في البرخ 

يعج العخاق مغ البمجان الدخيعة الشسػ،  -أسباب ديسػغخافية ) الشسػ الدكاني والتحزخ واليجخة( : -أولا :
%( بحدب ما ورد في السجسػعات الإحرائيات لػزارة التخصيط وىحا 3اذ بمغ السعجل الدشػي لمشسػ )

، ( 89. 2013)السذيجاني .ن يعج مؤشخا يشبغي ان تؤخح انعكاساتو بشطخ الاعتبار عمى شكل الإسكا
ويسكغ ان يتزح انعكاس ىحا الشسػ الدخيع بذكل كبيخ فيسا لػ قسشا بسقارنتو مع كثيخ مغ الجول 
                                                                                            الستقجمة والستحزخة في العالع ، مسا ولج ضغصا  شجيجا  عمى السخاكد الحزخية ولاسيسا الخئيدة مشيا 

إلى نسػ السخاكد الحزخية الاخخى لمبمج ، اذ                                                        )البرخة( فػلجت كثافة سكانية عالية وغيخ متػازنة قياسا  
 2004( ندسة عام  1797821تذيخ بيانات وزارة التخصيط إلى ان سكان محافطة البرخة ازداد مغ )

( وبحلظ 234674( اي بسقجار زيادة سكانية بمغت ) 1،)ججول  2010( ندسة عام  2032495الى )
مغ الاعػام الانفة الحكخ ، في حيغ ارتفع عجد سكان ( ندسة لكل 33524يكػن معجل الديادة الدشػية )

، لحا يسكغ ان  2011( ندسة لمعام 45823( ندسة اي بديادة سكانية بمغت )2078318البرخة الى ) 
. 2021)الصخقجي .  2020 ( ندسة عام  2477600يرل سكان البرخة برػرة تقجيخية إلى حػالي )

عجد الدكان قج تخصى ذلظ لأكثخ مغ ضعف العجد، وتعػد  الا ان الػاقع الحالي يذيخ الى ان(. 170
 -تمظ الديادة إلى الأسباب الاتية :

اي زيادة عجد الػلادات وانخفاض عجد الػفيات ، اذ بمغ عجد الػلادات في  -الديادة الصبييية : -1
 ( شخز في12709( شفل ، فيسا بمغ عجد الػفيات فييا حػالي )95325حػالي ) 2008البرخة عام 

 .)وزارة التخصيط والتعاون الإنسائي(.العام نفدو
ادى انتذار ضاىخة اليجخة الاضصخارية نتيجة الحخوب والكػارث واليجخات  -ضاىخة اليجخة : -2

السدتسخة وغيخ السبخمجة مغ الخيف إلى السجيشة وعمى نصاق واسع إلى تفاقع أزمة الدكغ ، لاسيسا في 
 .، ومشيا محافطة البرخة                                السحافطات السكتطة بالدكان اصلا  
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 التعجاد الدكاني لسحافطة البرخة (1)ججول 
 عجد الدكان الدشة 

2004 1797821 

2010 2032495 

2011 2078318 

2020 2477600 

 السرجر : لػزارة التخصيط والإحرائيات، بيانات غيخ مشذػرة                        
 التعجاد الدكان لسحافطة البرخة (1شكل )

 

1797821
2032495 2078318

2477600

2004 2010 2011 2020

                      

 
  1السرجر :مغ عسل الباحث بالاعتساد عمى بيانات الججول             

ىحا سيتػاصل اذا لع تحطى التشسية الاجتساعية الاقترادية ويبجو ان اتجاه التخكيد الدكاني 
 والعسخانية الستػازنة بالاىتسام الكافي مغ قبل السيتسيغ بذؤون التخصيط .

تعجدت وتشػعت الأسباب الاقترادية السؤدية إلى استفحال ىحه الأزمة  -أسباب اقترادية : -       ثانيا :
 -ويسكغ تحجيجىا بالاتي :
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( انخفاض مدتػى دخل الفخد بدبب الانخفاض الكبيخ في الشاتج الػششي الإجسالي )عمى الخغع مغ 1
 ارتفاعو بذكل مصمق( بالسقارنة مع التكاليف.

العسل وانتذار ضاىخة البصالة التي تعج مغ العػامل السيسة في تفاقع ازمة الدكغ ، اذ ان ( قمة فخص 2
عجم تػفخ فخص العسل يعشي حخمان الأسخة مغ ىحه الفخص وبالتالي عجم قجرتيا عمى تمبية الاحتياجات 

 الدكشية .
 ات في السحافطة ( .( الارتفاع الكبيخ في أسعار الأراضي وضيػر أسػاق ججيجة ) غيخ مشطسة لمسمكي3
اذ ان كمفة بشاء الػحجة الدكشية يعج عاملا مؤثخا وأساسيا في تمبية  -( ارتفاع كمفة التذييج )البشاء( :4

الحاجة الدكشية لارتباشيا بالقجرة الذخائية لذخائح كثيخة مغ السجتسع ، لاسيسا ذوي الجخل السحجود ىحا 
لازم ووضع الخصط والسذاريع الاستثسارية مغ قبل مغ جية ومغ جية اخخى تختبط بحجع التسػيل ال

                                                                                                 الجولة لإقامة السذاريع والسجسعات الدكانية لحل أزمة الدكغ ، اذ شيجت تكاليف البشاء ارتفاعا  ممحػضا  
                                                                 مسا انعكذ سمبا  عمى زيادة الأزمة الدكشية ، لا سيسا اذا ما عمسشا ان  2003عسا كانت عميو قبل عام 

السػاد الإنذائية الأساسية كالحجيج والاسسشت والصابػق و التذييج والبشاء  في       كثيخا   العخاق لايدال يعتسج
والسػاد الكيخبائية والرحية وغيخىا مغ مدتمدمات البشاء ، وعميو فان ارتفاع أسعار السػاد الإنذائية 

الإنذاء والبشاء ، ادى رافقيا مغ ارتفاع تكمفة العسال في  السدتػردة وارتفاع أسعار الشقل والتاميغ ، وما
( ، يبيغ الفخق بيغ أسعار أىع السػاد الإنذائية 2ذلظ كمو الى ارتفاع تكمفة البشاء والتذييج ، ججول رقع )

 . 2003الأساسية السدتعسمة في بشاء الػحجات الدكشية والديادة في معجلات الأسعار عام 
   2005 – 2002ة لعامي ( أسعار السػاد الإنذائي2ججول )                       

 معجل الدعخ السادة
2002 2005 

 112500 24922 شابػق / العجد بألاف
 186667 26757 سسشت / شغ

 17500 3181 3رمل /م
 15000 3274 3حرى/ م

 950000 191969 شير حجيج / شغ 
 95700 46900 كمفة بشاء الستخ السخبع الػاحج بالجيشار
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والتعاون الإنسائي ، الجياز السخكدي للإحراء وتكشػلػجيا السعمػمات ،  وزارة التخصيط -السرجر :
 (.2005و  2002إحراء السقاولات والأبشية والإنذاءات في القصاع العام لدشة )

 -                        ثالثا  / أسباب تنظيمية :
 خة ويسكغ تحجيج أبخزىا بالاتي تعجدت وتشػعت الأسباب التشطيسية السؤدية إلى ىحه الطاى     

 غياب نطام متكامل لمتخصيط يتبشى استيعاب مذكلات الإسكان والشسػ الدكاني الصبيعي لمسجن .( 1
( عجم وجػد الجعع الحكػمي الكافي لقصاع الإسكان ، لاسيسا السختبط بإنذاء السذاريع الإسكانية لحوي 2

 الجخل السحجود . 
ة الدكانية التي اعتسجت في العخاق ، اذ ان الدياس1( الافتقار إلى سياسة سكانية واضحة ومدتقخة 3

خلال القخون الثلاثة الساضية كانت قج شيجت تغيخات واضحة ، فالدياسيات الإسكانية الدابقة كانت 
عبارة عغ حمػل جدئية وليدت سياسات إسكانية فاعمة وكفػءة ، اذ بخىشت ىحه الدياسات عمى فذميا 

 أىجافيا السصمػبة ، فقج ضل عجد الدكان يدداد دون زيادة في الػحجات الدكشية . مغ اجل
( انعجام دور الاستثسار والقصاع الخاص في قصاع الدكغ وعجم فدح السجال امام السدتثسخيغ 4

لاستثسار أمػاليع في مجال الإسكان والافتقار الى وجػد وسائل التذجيع الاقترادية والتذخييية السشاسبة 
 وتػسيعيا إلى قصاعات اخخى .

  لأساسية الأخخى كالسأكل والسمبذ.، اذ يتع التخكيد عمى الحاجات ا الإسكان أولػية ( لع يعط 5
وتفرح معجلات مدح الأمػال السييذية في العخاق الرادرة مغ وزارة التخصيط ، كحلظ تعديد      

( ليرل إلى 2007العجد الدكشي في عام )تزاعف ىحا العخاق التشسية البذخية بأن العجد الدكشي في 
( وحجة سكشية وىحا دليل عمى وجػد وضع متخد ، فعمى الخغع مغ تصػر اعجاد 1456212أكثخ مغ )

الػحجات الدكشية في السشاشق الحزخية والخيفية خلال الدشػات القخيبة الساضية ، الا انيا لع تكغ قادرة 
نذصار العائمي ، اذ انو عشج احتداب ) ستة اشخاص ( عمى ان تػاكب التدايج الدكاني اليائل والا

( 3كستػسط لعجد افخاد الأسخة الػاحجة وىػ الستػسط الأقخب إلى الػاقع فان العخاق يحتاج إلى ما يقارب )
 .)وزارة الاعسار والإسكان (.                                          مميػن وحجة سكشية لدج العجد الحاصل حاليا  
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ندتشتج مغ ذلظ ان الػضع الدكشي في السحافطات كان ولايدال يعاني وبشدبة عالية مغ تجني وتخاجع    
قصاع الإسكان ، وعجم اندجامو مع الزغط الحاصل في نسػ الدكان ، ومسا يؤكج ذلظ انخفاض أسيام 

.)عبج  1996%( عام 47.0إلى ) 1989%( عام 5.6قصاع التذييج مغ إجسالي الشاتج القػمي مغ )
 (.642. 2011الجبار .

ان الدياسات الإسكانية الحالية عمى الخغع مغ ان الحكػمة اليػم اىتست بيحا القصاع  واتخحت 
خصػات جيجة مغ خلال مذاريع الإسكان وتقجيع القخوض الإسكانية ، غيخ ان الػاقع السمسػس يذيخ الى 

عاناة عغ كاىل السػاششيغ بدبب عجم تشاسب عجم ضيػر بػادر تمظ السذاريع بالذكل الحي يديع بخفع الس
 2007تمظ السذاريع مع الحاجة الحكيكية لمدكغ ، اذ انو بعج تأسيذ مذخوع الإسكان الػششي عام 

الحي أعمشت عشو وزارة الأعسار والإسكان والحي كان برجد بشاء مميػن وحجة سكشية في عسػم العخاق 
وحجة  504مشيا  2009ية في محافطة البرخة عام ( وحجة سكش1104بذكل عسػدي ، وانيا ستشفح )

، يذيخ الى انو حتى لػ نفحت ىحه الػحجات الدكشية سكشية في حي الحديغ )قصاع الإسكان في العخاق (
فأنيا لع تدج حاجة البرخة مغ الػحجات الدكشية بدبب عجم وجػد كادر اداري متجرب قادر عمى احراء 
العجد الدكشي لمسحافطة ومقارنة ذلظ بالعجد الدكشي العام ، وبالتالي تقجيخ العجد الدكاني الحالي 

السدتقبمية لسعخفة الحاجة الفعمية إلى وحجات سكشية مدتقبمية لإيجاد الحمػل ومقارنتو بالديادة الدكانية 
                                                                                          السشاسبة والشاجعة ووضع الخصط الػاقيية للإسخاع ببشائيا ، سػاء كان مغ نػع الدكغ العسػدي مثلا  

مخ لتقميل التكاليف او بشاء السجن الججيجة كسا ىػ الحال في العجيج مغ دول العالع الشامي ، وىحا الأ
التي سبقتشا الجول سػف يقمل مغ اثخ العجد الدكشي التي تسخ بو محافطات جشػب العخاق ، فزلا عغ 

في التخمز مغ ازمة الدكغ التي مخت بيا الذعػب وعمى اثخ ذلظ وضع الدياسات والقػانيغ 
 والإجخاءات لحميا .

تثسار في القصاع الخاص اذ ان السعخوف ان الاس -( انعجام او ضعف الاستثسار في قصاع الدكغ :6
يحتاج إلى بمجان مدتقخة في العجيج مغ الشػاحي أىسيا الشاحية الأمشية عمى اعتبار ان رأس السال لا 

 يدتصيع ان يدتثسخ الأمػال في بمجان غيخ مدتقخة ومشيا العخاق .
بمج                                                                                فزلا  عغ ىحا ان قانػن الاستثسار عشج دخػلو لمبمجان التي يدتثسخ فييا يخزع لقانػن ال

السدتثسخ فيو وبالتالي فان الاستثسار في العخاق يخزع لدمدمة مغ القػانيغ والخوتيغ السسل لغخض 
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                                                                                       تدييل إجخاءات الاستثسار ، فزلا  عغ الزخائب وتجخل الافخاد السشتقجيغ مغ الدياسييغ بالبحث عغ 
خك الذخكات العسل ، الحرة مغ الاستثسار وبالتالي تتمكأ الذخكات وفي شتى السجالات مسا يديع في ت

وىحا ما يفدخ قمة او انعجام الاستثسار في العخاق ىحا مغ جانب ، ومغ جانب ثاني ان شخكات 
الاستثسار الخصيشة العسلاقة غيخ مقيجة للإجخاءات السصػلة والسعقجة والبيئية التي يعسل بيا الإدارييغ في 

ساسييغ الفاسجيغ وبالتالي تبحث الذخكات محافطات العخاق وىع لا يجفعػن الخشاوى للإدارييغ او الأ
 الخصيشة عغ بمجان أخخى غيخ العخاق لغخض الاستثسار وىحا ما يفدخ نجرة الاستثسار في العخاق .

اما الذخكات العخاقية فيي لا تدتصيع الاستثسار في بشاء السجسعات الدكشية الا لسجة قج تتجاوز 
سكشية ججيجة فأنيا بأسعار خيالية لا يدتصيع السػاشغ ( سشة ، وبالتالي وفي حالة وجػد مجسعات 20)

تدجيج قخوضيا ، لاسيسا مع قرخ مجة الإقداط كسا ىػ الحال بالشدبة لمسجسعات الدكشية السقامة في 
البرخة مثل ) مجسعات مجيشة الأنجلذ ، ومجيشة الذعمة( ، وبالتالي تتبيغ مذكمة أزمة الدكغ حاضخة 

جم وجػد قػانيغ للاستثسار في ىحا السجال وضعف قػانيغ الإيجار مع وصعب حميا ، ىحا فزلا عغ ع
عجم وجػد سياسة إسكانية واضحة لمجولة في مجال تذجيع القصاع الخاص عبخ محفدات تذجييية ، 

.)الاسجي وعبخ تخريز الأراضي وتقجيع السداعجات السالية والتدييلات السرخفية والاستذارات الفشية
.2013 .205) . 

ان أزمة الدكغ بسفيػميا الػاسع تذسل  -اتجاهات أزمة الدكن في محافظة البررة:ث الثالث : المبح
 اتجاىات متعجدة لأنيا تحجد حجع الأزمة وشجتيا ، وفيسا يأتي تػضيح أىع تمظ الاتجاىات .

  :                    أولا  ( العجز الدكني
تذكل معخفة الػاقع الدكشي القاعجة الأساسية لتحقيق التػازن بيغ الصمب عمى الػحجات الدكشية 
الرالحة لمدكغ وبيغ السعخوض مشيا ، لأنو ناتج عغ تدايج اعجاد الاسخ بسعجل اكبخ مغ تدايج عجد 

خة عام ( أس269911                                                                      الػحجات الدكشية ، اذا ان عجد اسخ محافطة البرخة وصل تقجيخا  الى حػالي )
، ويعػد سبب تمظ الديادة إلى تعجد الأسخ  2004( اسخة عام 233483، بعج ان كان يبمغ ) 2011

نتيجة حالات الدواج  وإنجاب الأشفال وتكػيغ أسخ ججيجة ، فزلا عغ رغبة الإفخاد في الانذصار عغ 
لمسجة نفديا مسا اسيع في عػائميع الأصمية ، وىحه الديادة تقابميا زيادة بديصة في عجد الػحجات الدكشية 

 وجػد عجد سكشي. 
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 -                    ثانيا  ( حجم الاسرة :
                                                                                    ومغ ذلظ يتزح ان محافطة البرخة تقع ضسغ صشفي الاسخة الكبيخة والكبيخة ججا  مسا يذيخ إلى 

 ارتفاع مجسع الأسخة في البرخة . 

 -                                    ثالثا  ( مداحة بناء الهحدة الدكنية :
الاتجاىات الشػعية السيسة التي تبيغ مجى اتداع حجع  تعج مداحة بشاء الػحجة الدكشية واحجة مغ

ازمة الدكغ في البرخة، لحا تؤثخ عمى درجة التداحع او الاكتطاظ بيغ إفخاد الأسخة داخل الػحجة الدكشية 
 الػاحجة ،.

 -                                                        رابعا  ( حرة الفرد الهاحد من مداحة بناء الهحدة الدكنية :
حرة الفخد الػاحج مغ السداحة  2م50                   لعخاق مييارا  قجره لقج حجدت ىيئة التخصيط العسخاني في ا     

السخررة لمدكغ وتخى الييئة ان ىحه السداحة كافية لمذخز لسسارسة نذاشاتو الحياتية في الػحجة 
                                                                                               الدكشية وغالبا  ما يتػافخ ىحا السييار في السداكغ التي تقصشيا اسخة صغيخة لكغ مع مخور الدمغ ونسػ 

د الػاحج ، والحي يذيخ إلى وجػد اكتطاظ سكغ داخل لمفخ  2م10الأسخة يشخفس ىحا السعجل إلى اقل مغ 
( يتزح حرة الفخد الػاحج مغ مداحة بشاء الػحجة 3ومغ خلال الججول )(.2009.399 .)نرخ الػحجة

 الدكشية .

 )ندبة مئػية( 2007( حرة العخوض مداحة بشاء الػحجة الدكشية لمعام 3ججول )
واقل مغ  2م5اكثخ مغ  2م5اقل مغ 

 2م10
واقل  2م10 لكثخ مغ

 2م20مغ 
واقل مغ  2م20اكثخ مغ 

  2م40
 السجسػع فاكثخ 2م40

 100 5ز3 03و0 51و5 13و0 0و1

وتكشػلػجيا السعمػمات السدح الاجتساعي  للأمرارالسرجر : وزارة التخصيط والتعاون الانسائي ، الجياز السخكدي 
 104، ص  2007والاقترادي للأسخ في العخاق لدشة 

وكسا ىػ واضح مغ خلال الججول اعلاه انو عمى الخغع مغ ان الجولة حجدت حرة الفخد مغ 
مداحة الػحجة الدكشية الا ان ذلظ لع يعط الرػرة الحكيكية لمػاقع مسا أدى إلى انتذار ضاىخة الدكغ 
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ي في العذػائي وانتذار العذػائيات في اغمب مشاشق واحياء البرخة ، اذ استغمت مداحات مغ الأراض
 البشاء العذػائي برفة )التجاوز( مشتذخة في اغمب إحياء مجيشة البرخة .

 :الههامش
 .1987الخازي ، محمد بغ ابي بكخ عبجالقادر ، مختار الرحاح ، دار الكتب الحجيثة ، الكػيت   (1
 .1988الذيخ ، اسساعيل ابخاليع ، اقتراديات الاسكان ، عالع السعخفة ، الكػيت ،  (2
والتعاون الانسائي ، الجياز السخكدي  للإحراء ، السجسػعة الاحرائية الدشػية  وزارة التخصيط (3

 .2009لدشة 
وزارة التخصيط والتعاون الانسائي ، الجياز السخكدي للإحراء وتكشػلػجيا السعمػمات ، احراء  (4

 ( 2005 – 2002السقاولات والابشية والانذاءات في القصاع العام لدشة ) 
سكان ، الدياسة الاسكانية ، التخصيط السدتقبمي لسعالجة ازمة الدكغ ، ورقة وزارة الاعسار والا (5

 .2009كانػن الثاني  15 – 14مقجمة الى السؤتسخ الػششي الاول لقصاع الاسكان في العخاق 
وزارة التخصيط والتعاون الانسائي ، الجياز السخكدي للإحراء وتكشػلػجيا السعمػمات ، السدح  (6

 . 2007ادي للأسخ في العخاق لدشة الاجتساعي والاقتر
 :الدوريات

الصائي ، ضخغام خالج عبجالػىاب مذكمة ازمة الدكغ والسعالجات السقتخحة ليا ، مجمة الغخي  (1
، جامعة الكػفة كمية التخصيط العسخاني  10لمعمػم الاقترادية والادارية ، الدشة الحادية عذخ ، السجمج 

 ،2015. 
العثسان ، باسع عبجالعديد عسخ واخخون ، الدكغ العذػائي في مجيشة البرخة ، مجمة آداب البرخة   (2

 .2009،  50، العجد 
-1960السذيجاني ، عمي حديغ ، ناجي ساري فارس ، دراسة واقع الدكغ في العخاق لمدشػات   (3

 .2013خة ، السجمج التاسع ، جامعة البر 23، مجمة العمػم الاقترادية ، العجد  2010
الاسجي ، صلاح ىاشع زغيخ ، مذكمة الدكغ العذػائي في مجيشة البرخة دراسة تحميمية جغخافية ،   (4

 . 2013،  15مجمة دراسات البرخة ، الدشة الثانية ، العجد 
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دراسة تحميمية  2035الاشخقجي ، عبجالغفػر ، مييب كامل فميح الخاوي ، الدكان في العخاق لغاية   (5
 .2012، جامعة بغجاد ،  25ط والتشسية ، العجد ، مجمج السخص

كيصان ، شالب عبج الخضا ، ازمة الدكغ وعلاقتيا بالبشاء العذػائي ، مجمة القادسية في الآداب  (6
 والعمػم التخبػية .

،  8وزارة التخصيط والتعاون الانسائي ، الجياز السخكدي للإحراء وتكشػلػجيا السعمػمات ، السجمج   (7
 .2009،  2العجد 

كاضع ، علاوي كامل واخخون ، الاسكان والامغ الانداني في العخاق ، مجمة الغخي لمعمػم   (8
 . 2015، جامعة الكػفة ،  10، مجمج  11الاقترادية والادارية ، الدشة 

-1977عبجالجبار ، رضا ، جبخ ، فاىع محمد ، نسػ الدكان في العخاق والعػامل السؤثخة فيو لمسجة   (9
 .2011،  4، العجد  19، مجمة بابل لمعمػم الاندانية ، السجمج  2007

ناصخ ، عامخ راجح ، كاضع ، ذو الفقار جػاد ، الشسػ الدكاني وازمة الدكغ في مجيشة الحمة  (10
 .2009،  11مجمة البحػث الجغخافية ، العجد  الػاقع والحمػل ، ،

 :الاشاريح
، وحجة شكخ محسػد واخخون ، السجسعات الدكشية السرسسة بػصفيا بجيلا عغ البشاء  الحشكاوي   (1

العذػائي واثخىا في معالجة عجم التجانذ في السذيج الحزخي لمسشاشق الدكشية السذيجة ، مجمة 
 .1912، جامعة بغجاد ،  18، السجمج  9السيشجس ، العجد 

اني في العخاق ، اشخوحة دكتػراه ، السعيج العالي القخيذي ، انترار قجوري جسعة ، التخصيط الدك  (2
 . 2006لمتخصيط الحزخي والاقميسي ، جامعة بغجد ، 

الكرػان ، رباب عبج السجيج حسيج ،التسثيل الخخائصي لمبيانات الكسية والشػعية حدب متغيخي   (3
رة ( ، جامعة دراسة تصبيكية لسحافطة البرخة ، اشخوحة دكتػراه )غيخ مشذػ  –مكياس الخسع واليجف 

 .2019كمية الآداب ، –البرخة 
الػائمي ، عمي فػزي سعيج ، التحميل السكاني لسذكمة الدكغ في مجيشة الكػت ، ) دراسة في جغخافية  (4

 .2011السجن ( رسالة ماجدتيخ ، كمية التخبية ، جامعة واسط 
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لسجن ، رسالة ماجدتيخ ، جػدة ، جبخ عصية ، الػضيفة الدكشية لسجيشة الكػت ، دراسة في جغخافية ا  (5
 .1989كمية الآداب ، جامعة بغجاد ، 

عبجالله ، نجلاء ، مذكمة الدكغ في العخاق وواقعيا وسبل معالجتيا ، رسالة ماجدتيخ ، كمية الادارة   (6
 . 1980والاقتراد ، جامعة بغجاد ، 

  :السػاقع الالكتخونية
شايع بغ ىحال الػقيان ، ازمة الدكغ رحمة التذخد والزياع ، متاحة عمى شبكة السعمػمات الجولية   (1

  -وعمى السػقع الالكتخوني الاتي :
http// foram . arab-mms.com . 

السعالجات والخصط السدتقبمية واخخون مغ شبكة  –قصاع الاسكان في العخاق الػاقع والسذاكل   (2
 -السعمػمات الجولية الانتخنت وعمى السػقع الإلكتخوني الاتي :

www . Ahewar . org  
 العجد الدكشي في العخاق ، شبكة السعمػمات الجولية الانتخنت        (3

 www Alravy com.        
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