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 :الملخص

كالتعامل بيا يتظمب بحؿ كقت كجيج  ،لفخديعج بيع كشخاء كايجار العقارات احجى القخارات السيسة في حياه ا
كمؽ ىشا تشبثق اىسيو عقج الؾساطة  ،كلكي تتؼ الرفقات العقارية بشجاح يجب الحرؾؿ عمى السعخفة ،كماؿ

العقاري الجكر في كلمؾسيط  ،العقارية اذ يداعج الؾسيط العقاري الستعاقج في الحرؾؿ عمى العقار السلائؼ لو
كلسا لمؾساطة العقارية مؽ اىسيو  ،كالعسل عمى تقخيب كجيات الشغخ بيؽ الظخفيؽتدييل البحث عؽ العقارات 

قانؾنا خاصا بيا بل عجىا صؾره مؽ  دالا اف السذخع العخاقي لؼ يفخ  التذخيعات عمى تشغيسيا قانؾنا   عسجت
فخندي عمى عكذ السذخع ال، 7851لدشو  35الجلالة العخاقي رقؼ  قانؾف صؾر عقج الجلالة السشغؼ بسؾجب 

السعجؿ كالسعخكؼ باسؼ قانؾف  7817يشايخ  6الرادر في  17 - 8الحي عسج الى تشغيسيا في قانؾف رقؼ 
بسيشو الؾساطة العقارية بل كاف لكل كلاية  خاصا   اما السذخكع الامخيكي فمؼ يزع قانؾنا فيجراليا  ،ىؾجيت 

 قانؾنيا الخاص بيا.
 .(سيط العقاري، السؾسطالؾساطة العقارية، الؾ )الكمسات السفتاحية: 

The Concept of a Real Estate Brokerage Contract 
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Abstract:  
Buying, selling and renting real estate is one of the important decisions in an 

individual’s life, and dealing with it requires the expenditure of time, effort and 
money. In order for real estate transactions to be completed successfully, 
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knowledge must be obtained, and from here emerges the importance of the real 
estate brokerage contract, as the real estate broker helps the contracting party in 
obtaining the appropriate property for him. The periodic real estate broker in... 
Facilitating the search for real estate and working to bring viewpoints closer 
between the two parties. Given the importance of real estate brokerage, legislation 
has worked to legally regulate it. However, the Iraqi legislator did not impose a law 
of its own, but rather considered it a form of the brokerage contract regulated under 
the Iraqi brokerage law No. 58 of 1987, unlike the French legislator, who decided 
to regulate it in Law No. 9-70 issued on January 2, 1970, as amended, known as 
the Huguet Law. The American project did not establish a federal law specifically 
for the real estate brokerage profession, but rather each state had its own law. 
Keywords: (real estate brokerage, real estate broker, mediator). 

 المقدمة

 :اولًا: التعريف بالمهضهع

اذ لؼ يكؽ مؽ الديل  ،عقج الؾساطة العقارية احجى عقؾد التؾسط التي ليا اىسيو في السيجاف العقاري  
اجتساع صاحب العقار كالستعاقج لسا يتظمب الامخ مؽ كقت كخبخه كجيج كىحا ما عسمت الؾساطة 

مؽ زياده  كما رافق ذلػ ،خرؾصا مع التقجـ التكشؾلؾجي كالرشاعي السعاصخ عمى تحليموِ، العقارية
بيؽ  و احيانا  للالتقاءفاذا كانت طخيقو الجعاية كالتخكيج التقميجية كافي ،الانفتاح عمى الاسؾاؽ العقارية

كالسبالغ السالية الزخسة التي تشظؾي  العقاريةالستعاقجيؽ الا انيا غيخ كافيو مع دقو التعاملات 
بيؽ كجيات نغخ الظخفيؽ كتشتيي ميستو عشج في البحث كالتقخيب  بارزا   كلمؾسيط العقاري دكرا   ،عمييا

 لمتشفيح. ىحا الحج ما لؼ يكؽ ضامشا  

 :ثانيا: اىداف البحث 

كبياف انؾاع ىحا  ،ييجؼ ىحا البحث الى البياف بسفيؾـ عقج الؾساطة العقارية بإيزاح السقرؾد مشو 
بالبحث كالتقخيب، بل  ثمةالعقج اذ لؼ تعج ميشو الؾساطة العقارية قاصخه عمى السيسة التقميجية الستس
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، فزلا  عؽ كالؾساطة بالتسؾيل العقاري  ،اخخى كالؾساطة بالتظؾيخ العقاري  صؾرا   امتجت لتذسل
 تسييد ىحا العقج عؽ عقؾد اخخى تقتخب مشو كالتظؾيخ العقاري، كالتدؾيق العقاري، كالؾكالة العقارية.

 :ثالثا: اسباب اختيار المهضهع 

بسعالجو بعض العقؾد كسؽ ليا احكاـ تفريميو لكشو لؼ ييتؼ بعقج الؾساطة  السذخع العخاقي اىتؼ  
الامخ الحي دفعشا لاختيار ىحا السؾضؾع كالعسل عمى استعخاض تجارب  ،العقارية برؾره كافيو

لعقج  مفرلا   كاملا  مت الفخندي كالامخيكي مؽ اجل حجث السذخع عمى سؽ قانؾنا   السرخي  القانؾف 
 الؾساطة العقارية.

 :رابعا: خطو البحث 
 السظمب الأكؿ: التعخيف بعقج الؾساطة العقارية. 

 السظمب الثاني: تسييد عقج الؾساطة العقارية عسا يذتبو بو مؽ عقؾد.
 الاول المطلب

 التعريف بعقد الهساطة العقارية
عقج الؾساطة العقارية حالو حاؿ باقي العقؾد لو مفيؾمو الخاص كلغخض ايزاح السقرؾد 

كفي الفخع الثاني  ،الاكؿ، تعخيف عقج الؾساطة الفخعنتشاكؿ في  فخعيؽالى  السظمببو سشقدؼ ىحا 
 أنؾاع عقج الؾساطة العقارية.

ؾساطة العقارية كفي يشقدؼ ىحا السظمب الى فخعيؽ نتشاكؿ في الفخع الأكؿ تعخيف عقج ال
 الفخع الثاني أنؾاع عقج الؾساطة العقارية.

 الفرع الاول
 تعريف عقد الهساطة العقارية 

اذ  العقاري،في الدؾؽ        ىاما              تمعب دكرا   يعج عقج الؾساطة العقارية مؽ عقؾد التؾسط التي
حغيت الؾساطة باىتساـ إذ عمى ابخاـ العقؾد العقارية ،  تغيخ اىسيتيا في مداعجة الاشخاص

السذخع العخاقي مشح القجـ ، حيث سؽ العجيج مؽ القؾانيؽ السشغسة لسيشة الؾساطة كالتي اطمق 
السمغي ، ككحلػ نغؼ  7817لدشة  748غؼ الجلالة في قانؾف التجارة رقؼ نعمييا بالجلالة ، حيث 

الجلالة كالتعقيب في دكائخ  السمغي، ككحلػ قانؾف  7853لدشة  24احكاميا في قانؾف الجلاليؽ رقؼ 
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جاء  7854لدشة 57، اما قانؾف التجارة الشافح رقؼ  7821لدشة  87التدجيل العقاري السمغي رقؼ 
الى تجاريتيا ، إلا إف  بالإشارة( 72\3في السادة ) ما كردخمؾا مؽ تشغيؼ احكاـ عقج الجلالة عجا 

الشافح ، حيث عخفت  7851لدشة   35 السذخع سج ذلػ الشقص في قانؾف الجلالة العخاقي رقؼ
عسل يبغي القائؼ بو تدييل ابخاـ عقج مؽ العقؾد  ))( مؽ القانؾف اعلاه عقج الجلالة بأنو7السادة )

 ((.لقاء اجخ

كيلاحظ عمى تعخيف السذخع العخاقي بأنو عخفيا عسل كلؼ يعخفيا كعقج يختب حقؾؽ 
كىحا التعخيف يختمف ، كالتدامات عمى عاتق اطخافو، إلا إف ىحا لا يشفي عؽ الجلالة الرفة العقجية 

 ))الجلالةاذ نرت  ،7817لدشة  748( مؽ قانؾف التجارة السمغي رقؼ 663عؽ تعخيف السادة )
 (.ابخامو(بالبحث عؽ طخؼ ثاف لا بخـ عقج معيؽ كالتؾسط في لاؿ لذخص بسقتزاه الج عقج يتعيج

و عجه صؾرة إلا إن العقارية،السذخع العخاقي لؼ يعخؼ عقج الؾساطة كفي ضؾء ما تقجـ فأف 
التي حجدت الجلالة  7851لدشؾ  35رقؼ( مؽ قانؾف الجلالة 6مؽ صؾر الجلالة كذلػ في السادة )

 كىي:بأربعة انؾاع 
 .الجلالة في الترخفات القانؾنية الستعمقة بالعقار اولا:

 .الجلالة في بيع كتأجيخ السخكبات ثانيا: 
 .الجلالة في محلات السداد العمشيثالثا: 
 الجلالة في بيع كشخاء السشتجات الدراعية كالرشاعية كالامؾاؿ الاخخى. رابعا:

اف يحرخىا بالعقارات، اذ عخفت بأنيا الى تعخيف الؾساطة دكف البعض في العخاؽ كيحىب 
))عقج يتعيج فيو الدسدار لذخص اخخ بالبحث عؽ طخؼ ثاف لا بخـ عقج معيؽ كالتؾسط بيشيسا 

، كعخفت كحلػ بأنيا ))عقج يمتدـ بو أحج الظخفيؽ كيدسى الدسدار بأف (7) لإبخامو في مقابل اجخ((
 .(6)(( الدسدخةيكخس جيؾده لمبحث عؽ متعاقج بذأف صفقة معيشة مقابل اجخ يدسى 

كالحي نختاره مؽ جؾاب في ىحه السدألة اف التعخيفات الستقجمة لا تحيط بجسيع مياـ 
يب بيؽ كجيات الشغخ مؽ خلاؿ السفاكضات التي الؾسيط، حيث انيا اىسمت دكر الاخيخ في التقخ 

 تجخى بيؽ أطخاؼ العقج السدعؼ ابخامو.
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كيؤخح عمى ىحا  (،5) كسا عخفت كحلػ بانيا ))التؾسط بيؽ البائع كالسذتخي لإتساـ العقج((
التعخؼ انو قرخ اعساؿ الؾساطة بالبيع كالذخاء في الؾقت الحي تذكل فيو الؾساطة مجالا رحب 

 مختمفة.لمتعاملات 
                                                             فانو لؼ يزع قانؾنا  خاصا  بالؾساطة العقارية، كلكشو نغؼ احكاـ  المذرع المرري اما 

كذلػ 7888لدشة  71الؾساطة كالتي أطمق عمييسا )الدسدخة( في قانؾف التجارة السرخي الشافح رقؼ 
قتزاه ( عقج الدسدخة بأنو ))عقج يتعيج بس786(،        اذ عخفت السادة )671-786في السؾاد )

 الدسدار لذخص بالبحث عؽ طخؼ ثاف لأبخاـ عقج معيؽ كالتؾسط في ابخامو((.
كيتزح مؽ ذلػ اف الؾساطة تفخض حاجة أحج الاشخاص الى ابخاـ صفقة معيشة، لا يجج ليا 
متعاقج، اك يكؾف مؾجؾد كلكشو يخذى الفذل في اقشاعو لإتساـ الرفقة، لحا يمجأ الى كسيط لمبحث 

 .(4)لو عؽ متعاقج اك حسمو عمى التعاقج مقابل حرؾؿ الؾسيط عمى عؾض 
فبالخجؾع الى قانؾف التجارة الفخندي السعجؿ لؼ نعثخ عمى نص عخؼ الؾساطة  الفرندياما السذخع 

العقارية ألا اف السذخع الفخندي نغؼ انؾاعا  متعجدة مؽ الؾساطة في الفرل التاسع العشؾاف الثالث 
كالسعشؾف بالؾسظاء كككلاء العسؾلة كشخكات الشقل كالؾكلاء التجارييؽ كبائعؾ السشازؿ السدتقمؾف حيث 

كسظاء البزائع ككسظاء التخجسة ككسظاء الشقل البخي كالسائي  757-7عالج القدؼ الاكؿ السادة )
 (3)خررو لمؾسظاء كالبزائع السحمفؾف فزلا عؽ انؾاع اخخى مؽ الدسدخة 757-76كالقدؼ الثاني 

 6في الرادر  17-8،ألا أف السذخع الفخندي تلافى ذلػ الشقص كنغؼ الؾساطة العقارية بقانؾف رقؼ 
الرادر في  215-16كالسعخكؼ بقانؾف )ىؾجيت( كالسعجؿ بالسخسؾـ الجسيؾري رقؼ  7817يشايخ 

، كبالخجؾع الى قانؾف)ىؾجيت( نجج انو لؼ يعخؼ الؾساطة العقارية كلكؽ السادة 7816يؾليؾ  67
        قاريا  ع                                                                                  الاكلى مؽ ىحا القانؾف حجدت انذظة  إذا مارسيا الذخص الظبيعي اك السعشؾي سيعج كسيظا  

حيث نرت ىحه السادة)تدخي احكاـ ىحا القانؾف عمى الاشخاص الظبيعييؽ اك الاعتبارييؽ الحيؽ 
يقؾمؾف بذكل معتاد اك يقجمؾف مداعجاتيؼ كلؾ عمى اساس اضافي لمعسميات الستعمقة بسمكية الغيخ 

 كالستعمقة بسا يأتي:
 مؾسسيا اك غيخ مؾسسي.شخاء اك بيع اك بحث اك تبادؿ اك تأجيخ اك تأجيخ مؽ الباطؽ  -7
 شخاء اك بيع الادارة التأجيخية لمسحلات التجارية. -6
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 نقل الساشية حية اك ميتة. -5
الاكتتاب اك الذخاء اك البيع لاسيؼ الذخكات اك حرة الذخكاء العقارية حدب حرة كل  -4

 شخيػ بالانتفاع اك السمكية.
 ف مؽ ماؿ الذخيػ.الذخاء اك البيع لحرص الذخكاء غيخ القابمة لمتفاكض عشجما يكؾ  -3
 الادارة العقارية. -2
استثشاء السشذؾرات في الرحافة كبيع القؾائؼ اك السمفات الستعمقة بذخاء اك بيع اك تأجيخ  -1

 السباني العادية اك السفخكشة سؾاء كانت مبشية اـ لا.
كما بعجىا مؽ قانؾف  L767-27كل عقج يبخـ مؽ اجل الانتفاع بالعقار تظبيقا لمسؾاد  -5

 (2) .الاستيلاؾ
 6775يشايخ  71عقاريا ، كفي  فالذخص الحي يسارس أي مؽ ىحه الانذظة يعج كسيظا  

قجمت ستخاسبؾرغ )مجيشة في فخندا( لائحة الى البخلساف لأنذاء نغاـ اتحادي لسخاقبة الرادرات 
كالتحؾيلات كالدسدخة كالسداعجة الفشية كمؽ بيؽ الامؾر التي تزسشتيا مقتخح اللائحة التشغيسية 
)يشبغي تعخيف الؾسيط لسشع أي تحايل عمى الزؾابط السفخكضة عمى تقجيؼ خجمات الؾساطة 

 .( 1) مؽ قبل الاشخاص الخاضعيؽ لقانؾف الؾساطة(
اما في القانؾف الامخيكي ، فمؼ نعثخ عمى قانؾف فيجرالي يشغؼ الؾساطة العقارية عمى مدتؾى 
الؾلايات ، بل اف كل كلاية استقمت بتشغيؼ عقج الؾساطة العقارية كعمى الخغؼ مؽ عجـ الداـ 

 ، الا اف الغالبية العغسى مؽ السدتيمكيؽ يختاركف  كسظاء العقارات  الستعامميؽ بالمجؾء الى 
العسل مع كسيط عقاري ، ففي استظلاع الخابظة الؾطشية لمؾسظاء العقارييؽ في الؾلايات 

% مؽ السدتيمكيؽ يختاركف العسل مع كسيط عقاري لسداعجتيؼ في 58( اف NARالستحجة )
، كسا اف عقج الؾساطة العقارية يخزع الى قانؾف الؾلاية التي تؼ ابخاـ ( 5)معاملاتيؼ العقارية

، كلكؽ استثشاء اف يتؼ التعاقج في احجى الؾلايات كيجخل حيد التشفيح في كلاية اخخى ، العقج فييا
( 8)ففي ىحه الحالة سيخزع لقانؾف الؾلاية التي نفح بيا

. 

 الفرع الثاني
 انهاع عقد الهساطة العقارية
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 ستشاكلو تباعا. تعجدت انؾاع الؾساطة العقارية بيؽ البيع كالذخاء كالتسؾيل كالتأجيخ كالتظؾيخ كىحا ما
  اولا: الهساطة العقارية بالبيع والذراء

 والهساطة العقارية  بالبيع والذراء تتخذ احدى الرهرتين:

عشجما يتفق صاحب العقار مع الؾسيط العقاري عمى اف يزع عشجه كثائق عقاره  الرهرة الاولى: 
كالدشجات الاثباتية لمسمكية العقارية اك سشجات ادخاؿ الخجمات الى العقار كخجمات الساء كالكيخباء 
كالرخؼ الرحي كالشقل ،ككل ما ىؾ يداعج عمى جحب السذتخي لبيع العقار كفتح متشدىات اك 

                                                                         رس بقخب العقار السخاد بيعو، ليتؾلى الؾسيط العقاري البحث لو عؽ مذتخ  سؾاء مؾلات اك مجا
بدعخ يحجده ىؾ اك يتخؾ السجاؿ لمظالبيؽ بأبجاء الدعخ السشاسب، كيقؾـ الؾسيط العقاري بالتخكيج 
لعقاره، اما بالظخؽ التقميجية كسكاتب الجلالية اك الاعلانات السعمقة اك بؾسائل مخئية كمدسؾعة 

الى اف يأتي مؽ يخيج شخاء العقار الرهرة الثانية: ثة عبخ استخجاـ شبكات الانتخنيت، اما حجي
الؾسيط العقاري طالبا مشو البحث عؽ مؾاصفات عقار معيؽ كحجكده اك مداحتو اك مؾقعو اك 
خجماتو، فيبجأ الؾسيط العقاري بالبحث لو عؽ عقار يظابق مؾاصفاتو كيلائؼ ميدانيتو، كفي حاؿ 

ؾر عمى العقار يأتي دكر الؾسيط العقاري في تقخيب كجيات الشغخ بيؽ الظخفيؽ لأبخاـ العث
 .(77)العقج

 ثانيا: الهساطة العقارية بالتمهيل

التسؾيل العقاري اداة استحجثيا السذخع في سبيل التيديخ عمى الافخاد لمحرؾؿ عمى 
  (.77)العقارات

يسشح مؽ السؤسدات السالية للأفخاد  اذ عخؼ التسؾيل العقاري بأنو )تسؾيل طؾيل الاجل
 (.76) بيجؼ شخاء اك بشاء اك صيانة عقار يدتخجـ كزسانو لمحرؾؿ عمى القخض(

،اذ تذكل السرارؼ جيات ( 75)فالتسؾيل العقاري يذكل حبل كصل بيؽ السجخخيؽ كالسقخضيؽ
في ضل أحجاث ، كلاسيسا ( 74)تسؾيل رئيدية الى جانب الجسعيات كالشقابات كالسدتثسخيؽ كالذخكات
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، اذ لجأت العجيج (72)، كتجاعيات كثيخة في مختمف السجالات(73)كباء كؾركنا كما أثاره مؽ قمق دكلي
 .(71)مؽ الجكؿ الى عسميات الافتخاض لسعالجة الشكبات الاقترادية لمؾباء

كيخى الباحث انو عمى الخغؼ مؽ عجـ كجؾد قانؾف خاص مؾحج يشغؼ التسؾيل العقاري كيبخز 
سيط العقاري في عسمية التسؾيل العقاري ألا انشا نعتقج بجؾاز الؾساطة بالتسؾيل العقاري، دكر الؾ 

( بأنيا عسل يبغي القائؼ بو تدييل ابخاـ عقج مؽ العقؾد لقاء اجخ، 7فالسذخع عخؼ الجلالة بالسادة )
ت مؽ امؾاليؼ كلاف اغمب الستعامميؽ بالعقارات في الآكنة الاخيخة لا يتسكشؾف مؽ التعامل بالعقارا

الخاصة، فتبخز ىشا ميسة الؾسيط العقاري في تدييل ميسة مؽ يخغب بالتعامل بالعقار، بالعثؾر لو 
عمى قشاة يدتظيع مؽ خلاليا اتساـ الرفقة العقارية ،بثسؽ مؤجل مقدط، كيأخح الؾسيط نغيخ 

العقج الؾارد  ض يجخل ضسؽ تدييل ابخاـك قيامو بعسمو اجخ، فتؾسط الجلاؿ في الحرؾؿ عمى القخ 
 في التعخيف اعلاه.

، الشافح اذ 6777لدشة  745فقج نغؼ التسؾيل العقاري بالقانؾف رقؼ المرري  اما السذخع
 ( مشو )تدخي احكاـ ىحا القانؾف عمى انذظة التسؾيل العقاري كىي:7)بجكف مانرت السادة 

لؾحجات الإدارية كالسشذأة تسؾيل شخاء اك بشاء اك تخميؼ اك تحديؽ العقارات لأغخاض سكشية كا-أ
 الخجمية كالسباني.

 في شأف التأجيخ التسؾيمي. 7883لدشة  83الإجارة مع مخاعاة احكاـ القانؾف رقؼ  -ب

 تسؾيل شخاء حق الانتفاع بالعقارات. -ج

 تسؾيل شخاء العقارات بشغامي السذاركة كالسخابحة. -د

    (.75) اعادة التسؾيل العقاري.(-ق

التسؾيل اسؼ )التسؾيل العقاري( كعمى الزساف اسؼ )الزساف العقاري( كعمى كيظمق عمى ىحا 
 العقار السحسل بحق الامتياز اسؼ )العقار الزامؽ( كعمى مؽ حرل عمى التسؾيل اسؼ السدتثسخ

(78 )
. 
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مؽ قانؾف التسؾيل  55كلمؾساطة العقارية دكرا كبيخا في التسؾيل العقاري، كىحا ما اكجت عميو السادة
ري السرخي الشافح بشريا ) لا يجؾر لمغيخ الؾسيط العقاري السقيج اسسو في ججكؿ الييئة العقا

العامة لذؤكف التسؾيل العقاري اف يباشخ اعساؿ الؾساطة بيؽ السسؾؿ كالسدتثسخ في اتفاؽ 
 التسؾيل(.

جل كمؽ ىحا الشص يتزح اف الؾسيط العقاري يتؾلى التؾسط بيؽ الجية السسؾلة كالسدتثسخ، مؽ ا 
 (.67)مداعجة ىحا الاخيخ في الحرؾؿ عمى القخكض العقارية

 318اما السذخع الفخندي فقج نغؼ التسؾيل العقاري بقانؾف التسؾيل العقاري الفخندي السخقؼ 
حيث نرت السادة  ،2791 تسؾز 77في  248كالسعجؿ بالقانؾف رقؼ  7817تسؾز لدشة  72في 

السرخفية كخجمات الجفع ىي الشذاط الحي يتسثل في تقجيؼ أك                              ( )اكلا : الؾساطة في العسميات 378)
عسل كمذؾره  اقتخح اك السداعجة في اتساـ العسميات السرخفية اك خجمات الجفع اك الكياـ بأي

 تسييجية لتحكيقيا.

                                                                                ثانيا : الؾسيط في العسميات السرخفية كخجمات الجفع ىؾ اي شخص يسارس عمى اساس معتاد   
ة في العسميات السرخفية كخجمات الجفع اك يقجـ خجمو استذارية بالسعشى السقرؾد مقابل أجخ الؾساط

 . 378مؽ السادة 

ثالثا: يحجد مخسؾـ مؽ مجمذ الجكلة شخكط تظبيق ىحا الفرل كبعجه كيحجد فئات الاشخاص 
 .( 67) السرخفية كخجمات الجفع( السخخص ليؼ بسدكالو نذاط الؾساطة في العسميات

العقاري بجكر في التؾسط في الحرؾؿ عمى القخكض العقاري في فخندا، كيزظمع الؾسيط 
كقج عخؼ كسيط الخىؽ العقاري بانو) شخص قادر عمى  ذ يظمق عمية كسيط الخىؽ العقاري،ا

العثؾر عمى افزل رىؽ عقاري لعسلائو  كيتفاكض عمى شخكط الخىؽ العقاري لمحرؾؿ عمى 
 ي يؾفخ الكثيخ مؽ الؾقت كالجيج، اذ يعخؼ كسيطعخض مفيج(، اذ اف استخجاـ كسيط رىؽ عقار 

الخىؽ العقاري كيفية مقارنة اسعار قخكض الخىؽ العقاري ، لمتؾفيخ الساؿ السشاسب لمسدتثسخ، لحا 
فاف الاستعانة بؾسيط رىؽ عقاري ضخكري، فيؾ يسشع مؽ فقجاف افزل صفقة بدبب نقص 
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الاشخاص السخخص ليؼ بسدكالو اعساؿ  ، كسا يحجد مخسؾـ مؽ مجمذ الؾزراء فئات( 66)السعخفة
 .( مؽ قانؾف التسؾيل العقاري الفخندي378                                         الؾساطة في التسؾيل العقاري طبقا  لمسادة )

حؾؿ قخكض الاسكاف إذا زادت بدشو  6767كفي تقخيخ لمبشػ السخكدي الفخندي في سشة 
عقارية، اذ ساىؼ الخىؽ ، كىحا ما يؾضح اىتساـ الأسخة الفخندية بالقخكض ال6778% مقارنة بػ 6.4

( 65) % عمى الخغؼ مؽ احجاث كباء كؾركنا53العقاري في ارتفاع عجد الرفقات العقارية نحؾ 
.

 

                                                              اذ لؾحظ اف القخكض العقارية في فخندا تغظي نؾاح  متعجدة كمشيا: 

 شخاء العقارات السخررة لمبشاء اك الاستخجاـ الدكشي اك السيشي.  -7
 التي تؤدي الى اسشاد ممكية العقارات.الاكتتاب اك شخاء الاسيؼ  -6
 الشفقات الستعمقة بشاء عقار للاستخجاـ الدكشي اك السيشي.  -5

كفي الؾلايات الستحجة الأمخيكية لمؾساطة بالتسؾيل العقاري اىسيو بؾصفيا مؽ انغسة الؾساطة 
كلعبت  ، كالتي نذأت في انكمتخا(TBSS) كؿ تختيب مؤسدي لتسؾيل لإسكاف جسعيةاالسالية، إذا 

بانيا حل مجتسعي لتسؾيل الإسكاف،  (TBSS)                                          دكرا  ىاما  في الؾلايات الستحجة، كيسكؽ كصف
حيث قاـ عجد صغيخ مؽ الاشخاص بتجسيع الامؾاؿ كتقجيؼ القخكض لبعزيؼ البعض لبشاء 

                                                            (، الى مؤسدات اقخاض رسسية كتؾسعت فكخه التسؾيل العقاري شيئا  TBSSالسداكؽ ثؼ تظؾرت )
 (.64) فذيء

كلؼ تغب فكخه التسؾيل العقاري كالؾساطة بالتسؾيل العقاري عؽ اىتساـ السذخع في كلاية 
مؽ قانؾف الاعساؿ كالسيؽ لؾلاية كاليفؾرنيا قخض الخىؽ 10166.01 كاليفؾرنيا، اذ عخفت السادة 

العقاري بشريا )قخض الخىؽ العقاري قخض في السقاـ الاكؿ للاستخجاـ الذخري اك العائمي اك 
 سشدلي السزسؾف بخىؽ عقاري اك سشج امانو اك ما يعج مؽ مرمحة ضسانيو(.ال

قخض الخىؽ العقاري في  6766كسا عخؼ القانؾف السجني لؾلاية كاليفؾرنيا السعجؿ سشة 
،كبالخجؾع الى  (63) بأنو )معاممو ائتساف استيلاكي مزسؾنو بعقارات سكشية(2923.1السادة 
ك السيؽ لؾلاية كاليفؾرنيا التي نرت )يجب عمى كل كسيط مؽ قانؾف الاعساؿ  77647السادة 

كالحي يتفاكض عمى  77757عقاري عشج الترخؼ بالسعشى السقرؾد في الفقخة )د( مؽ السادة  
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قخض يتؼ تأميشو بذكل مباشخ اك ضساف بؾاسظة امتياز عمى السستمكات العقارية في غزؾف 
                                      ي مكتسل اك قبل أف يربح السقتخض ممدما  ثلاثة اياـ عسل بعج استلاـ ايراؿ طمب قخض كتاب

بالدشج يجب اف يتؼ تدميؼ السقتخض بياف كتابي يحتؾي عمى جسيع السعمؾمات السظمؾبة في 
                                                                   كيجب التؾقيع  عميو شخريا  مؽ قبل السقتخض كمؽ قبل كسيط عقاري يتفاكض  77647السادة 

  (62) عمى القخض( ضعمى القخض اك مؽ قبل مخخص لو عقاري يشؾب عؽ الؾسيط في التفاك 

اشارت ىحه السادة الى دكر الؾسيط العقاري في التفاكض مع السقتخض لمحرؾؿ عمى مبمغ   
 .(61) القخض

                                                                         كمؽ ملاحغة الشرؾص الستقجمة لمؾسيط الخىؽ العقاري دكرا  في تدييل الحرؾؿ عمى 
،اذ (65)ؾؽ بوالقخكض العقارية، فيؾ يداعج عمى تحقيق السمكية بشجاح مؽ خلاؿ ايجاد مؾرد مؾث

يتؼ مشح القخكض مؽ قبل البشؾؾ كشخكات الخىؽ العقاري، الى جانب ذلػ يؾجج مقخضي الامؾاؿ 
الرعبة، كىؼ اشخاص يتؾلؾف مشح القخكض بفائجة مختفعة إلا أنيؼ لا ييتسؾف بائتساف العسيل 

طمب               يؾما  لسعالجة  87-57                                                       فزلا  عؽ الدخعة في الاستجابة، عمى عكذ البشؾؾ التي تدتغخؽ 
، كسا أنيؼ ييتسؾف بائتساف العسيل لحا فاف الؾسيط العقاري يدتفدخ مؽ (68)القخكض السقجمة ليا

العسيل ىل اف العقار مسمؾؾ لو؟ ممكية مشفرمة اـ مذتخكة؟ لأنو يعمؼ اف السقخضيؽ سيظمبؾف مؽ 
 . (57)العسيل الحرؾؿ عمى حق ممكية 

ارؼ إذ تبحث السر،(57)الاقترادية العالسيةالاركاف في الشغؼ  الشغاـ الشقجي احج اىؼكيذكل 
ارؼ في سجاد القخض يسشع السدتيمػ مؽ الافخاط في عؽ الزساف كتؾفيخ الزساف لمسر       عاده  

، فالؾدائع ضخكرية (56)تخاض كيجشب السرارؼ اشيار افلاسيا نتيجة التعثخ في سجاد الجيؾف قالا
، كىحا ما يشعكذ عمى تؾفيخ ضسانو (55)خفيعمى الاستقخار السر لمتغمب عمى الازمات كالسحافغة

، كلابج مؽ الإشارة الى اف القانؾف الفخندي كالامخيكي استخجـ (54)خاصو عمى مشح الائتساف لمسجيؽ
قخكض السسشؾحة لتدييل المرظمح قخض الخىؽ العقاري اما السذخكع السرخي فقج اطمق عمى 

اف مرظمح الخىؽ العقاري ادؽ مؽ  الباحث الحرؾؿ عمى العقارات اسؼ التسؾيل العقاري كيعتقج
مرظمح التسؾيل العقاري فيؾ يمفت نغخ السقتخض لخظؾرة القخض العقاري باف عقاره سيكؾف 
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، كيسكؽ (53)ارؼ اذ يسكؽ طمب بيع العقار السخىؾف بالخىؽ كىحا ما يؾفخ ضسانو لمسر       محسلا  
 .(52)الاستفادة مشو بسقابل

     ً                            ثالثا : الهساطة العقارية بالتأجير

 :الؾساطة العقارية بالتأجيخ صؾرتيؽتتخح 

: اف يتقجـ صاحب العقار الى الؾسيط العقاري كيظمب مشو اف يتؾلى البحث عؽ الرهرة الاولى
مدتأجخ لعقاره لسجه محجده، فيتؾلى الؾسيط العقاري ميسو البحث عؽ مدتأجخ لمعقار، كتقخيب 

 .كجيات الشغخ بيؽ الظخفيؽ لأبخـ العقج السدعؼ ابخامو

: اف يتقجـ طالب الاستئجار إلى الؾسيط العقاري كيظمب مشو البحث لو عؽ الرهرة الثانيةاما 
عقار مشاسب لإمكانيتو السادية، فيتؾلى الؾسيط العقاري الدعي لتحقيق طمبو بالبحث عؽ صاحب 
العقار كالتؾسط بيؽ الظخفيؽ مؽ اجل ابخاـ العقج كالحرؾؿ عمى اجخ )عسؾلة( اتساـ العقج بيؽ 

( 51) فيؽالظخ 
 

 الهساطة العقارية بالتطهير -    ً  رابعا :
  لهساطة بالتطهير العقاري تتخذ أحد صهرتين:ا

: اف يقؾـ الؾسيط العقاري بذخاء أرض ثؼ يقؾـ بعخض ىحه الارض عمى الاشخاص الرهرة الاولى
بشفذ الدعخ الحي اشتخى بو الارض اك يديج عمى ذلػ، كيتعيج اثشاء عخضو بأف يتؾلى عؽ 
السذتخيؽ الكياـ بأعساؿ التظؾيخ العقاري للأرض، مؽ اعجاد الخسؾـ كالتقييؼ كادخاؿ الخجمات 
الزخكرية لمعقار كالساء كالكيخباء كالانتخنيت كالرخؼ الرحي، كتدبق تمػ السياـ البحث عؽ 
السؾقع السشاسب للأرض، كيحرل الؾسيط العقاري مقابل ذلػ عمى مبمغ مقظؾع اك ندبة مؽ 

( 55) الأرباح
. 

: فيقترخ فييا دكر الؾسيط العقاري عمى التظؾيخ العقاري كاف يعيج احج ملاؾ اما الرهرة الثانية
لمكياـ بعسمية التظؾيخ مقابل مبمغ مقظؾع اك عقار يحتاج الى تظؾيخ عقاري الى كسيط عقاري 

 . (58)ندبة محجده مؽ الارباح كما الى ذلػ
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 المطلب الثاني
 العقارية عن غيره من العقهدتمييز عقد الهساطة 

قج يقتخب عقج الؾساطة العقارية مؽ اكضاع قانؾنية مذابية مسا يقتزي التسييد بيشيا كىحا ما      
سشتشاكلو بتسييد الؾساطة العقارية عؽ التدؾيق العقاري في )الفخع الأكؿ( كتسييد الؾساطة العقارية 

الؾكالة العقارية في)الفخع لؾساطة العقارية عؽ عؽ التظؾيخ العقاري في )الفخع الثاني( كتسييد ا
 (.الثالث

 الفرع الأول 
 تمييز عقد الهساطة العقارية عن التدهيق العقاري  

يخمط البعض بيؽ مفيؾمي التدؾيق العقاري كالؾساطة العقارية، بالاعتساد عمى امخ اساسي 
اري كالؾساطة العقارية كالحي يشظمق مشو كلا السفيؾميؽ كاليجؼ السذتخؾ بيؽ كل مؽ التدؾيق العق

يرب في فمػ بيع السشتجات العقارية اك التخكيج ليا، إلا انو بإطالة الشغخ بيؽ السيشتيؽ كفي 
الاسذ التي يختكد عمييا يغيخ الفخؽ بيشيا، فسيشة الؾساطة العقارية تختكد عمى الدعي بالبحث 

ت الشغخ بيؽ البائع كالسذتخي عؽ باحثيؽ عؽ عقارات ، ك مؽ ثؼ التؾسط بيشيؼ بتقخيب كجيا
،كالسؤجخ كالسدتأجخ بحيث لا تتؼ صفقة البيع اك الايجار الا بؾجؾد ىحيؽ الظخفيؽ، في حيؽ 
تختكد ميسة التدؾيق العقاري عمى التخكيج كالعخض لمسشذئات العقارية لمسقاكليؽ اك لمذخكات اك 

جار، دكف حاجة لحزؾر السالػ لمسظؾريؽ، كتذخؼ في الؾقت ذاتو عمى اتساـ عقؾد البيع كالاي
 كفق شخكط تؼ الاتفاؽ عمييا في عقج التؾكيل.

كفي التدؾيق العقاري يتؼ الاتفاؽ بيؽ الظخفيؽ عمى عسؾلة معيشة يتحسميا صاحب السذخكع، 
عمى خلاؼ الؾساطة العقارية التي تتؼ مقابل عسؾلة محجدة يقؾـ الؾسيط العقاري بتحريميا مؽ 

 .  (47)(لعقار كمؽ تعاقج معوالظخفيؽ معا  )صاحب ا

كبعج ابخاز الفؾارؽ بيؽ السيشتيؽ فأف الدؤاؿ الحي يظخح نفدو، ىل يسكؽ لمؾساطة العقارية 
 اىجاؼ كنتائج أكثخ قؾة؟ الاستعانة بالتدؾيق العقاري لتحقيق
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عمى الخغؼ مؽ اف الؾساطة العقارية قج كججت قبل التدؾيق العقاري، الا انيسا يكسلا بعزيؼ 
، فالحي ييؼ ىؾ قياـ كسظاء (47)البعض، اذ يسكؽ لمؾساطة العقارية الاستعانة بالتدؾيق العقاري 

( 46)الجسيؾر العقارات بإيراؿ السعمؾمات إلى
.

 

لابج مؽ الاىتساـ بإدخاؿ  التكشؾلؾجيا الحجيثة في مجاؿ التدؾيق العقاري بجلا  مؽ  کسا 
الؾسائل التقميجية التي تقترخ عمى الشذخات كالاعلانات السظبؾعة كالانتغار في مكاتب 

،إذ اصبح العالؼ بفزل شبكو الانتخنت قخية صغيخة، اذ جاء عيؾر ما يدسى بذبكات (45)الجلالة
 كخاـ كلآندتا (Twitter) كالتؾتيخ (Facebook)ساعي مثل الفيذ بؾؾ التؾاصل الاجت
(Instagram)بعج مسا اعظى القجرة عمى نذخ  كغيخىا التي تدسح لمسذتخكيؽ بالتؾاصل عؽ

، اذ شكمت  شبكة الانتخنت سؾقا  الالكتخكنيا  يتؾاصل مؽ  (44)السعمؾمات عمى تمػ الرفحات
خكات مع كسظاء العقارات، كتذيخ الجراسات الى اف عجد خلالو البائعؾف أك السذتخكف اك الذ

، اذ 6778مميار مدتخجـ في سشة  6مدتخجمي مؾاقع التؾاصل الاجتساعي قج بمغ 
، ( 43)%8( عمى twitter% ك)73.4( عمى Instagram% ك)37( بشدبة Facebookسيظخ)

٪ مؽ التفاعلات مع كسائل الاعلاـ تيدخىا شاشات 87اف   (Googleاجخاه( خلاؿ استظلاع 
، كيبقى الانتخنت ىؾ المؾحيةاليؾاتف الحكية كالحؾاسيب السحسؾلة كشاشات التمفاز كالأجيدة 

 (.42)( مميار جياز نقاؿ مترل بالذبكة77يؾجج ) 6778العسؾد الفقخي ليا، كبحدب تؾقعات 

 ,Selogerية ثلاث مشرات الكتخكنيةكفي فخندا يديظخ عمى سؾؽ الاعلانات العقار 
Leboncin , Bien Iic) (41)   

كعميو فأف التكشؾلؾجيا ىي احجى العؾامل الخئيدية التي دفعت بشسؾ الأسؾاؽ العقارية كلاسيسا 
الؾصؾؿ الى العسلاء عؽ طخيق  خ، اذ سيمت عمى كسظاء العقاراتالسدتس COVID-19اثشاء 

نذخ ما لجييؼ عمى السشرات الالكتخكنية، كىؾ ما سيل كثيخا  مؽ السعاملات العقارية كاغلاؽ 
 .(45)الرفحات

كفي الؾلايات الستحجة الامخيكية، فأف كسظاء العقارات ىؼ مؽ يتؾلؾا الاعلاف عؽ العقارات، 
كىؾ مذخكع MLSS العقارات كحجىؼ دكف غيخىؼ الىكىحه السيدة مدتسجه مؽ امكانية كصؾؿ كسظاء 
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السشازؿ الستاحة  حيؽ يجسعؾف كيشذخكف السعمؾمات عؽمذتخؾ محمي اك اقميسي لؾسظاء العقارات، كال
( 48)لمبيع اك الذخاء اك الايجار في مشاطقيؼ الجغخافية 

.      

 الفرع الثاني
 تمييز عقد الهساطة العقارية عن عقد التطهير العقاري 

 يغيخ الفخؽ بيؽ عقج الؾساطة العقارية عؽ عقج التظؾيخ العقاري في الشقاط الأتية:
التظؾيخ العقاري نؾع مؽ الأعساؿ التجارية التي تذسل انذظة تتخاكح بيؽ شخاء العقارات القجيسة -7

ي ثؼ الكياـ بعسميات التججيج عمى ىحه العقارات كمؽ ثؼ بيعيا اك تأجيخىا، كيذسل التظؾيخ العقار 
،اف نذاط السظؾر العقاري (37)ايزا  شخاء الاراضي الخالية كالكياـ ببشاء عقارات فييا ثؼ تدؾيقيا 

يتسثل في البشاء كالتخميؼ كالريانة، كىحا يختمف عؽ نذاط الؾسيط العقاري الستسثل في البحث 
اقجيؽ بالتؾسط كالتفاكض لإتساـ الرفقات العقارية، فالؾساطة العقارية قائسة عمى تكميف احج الستع

لجى الستعاقج الاخخ لإتساـ الرفقة بيشيسا، كيدتحق الؾسيط اجخا اذ ما ادت كساطتو لأبخاـ 
 .(37)العقج

(مؽ قانؾف الاستثسار العخاقي رقؼ 76\7يعج السظؾر العقاري مدتثسخا  كىحا ما اكجتو السادة ) -6
لاستثسار بتؾعيف السؾارد السالية السعجؿ، كيعج الاستثسار العقاري احج اىؼ انؾاع ا 6772لدشة  75

في مؾجؾدات عقارية ،كيذسل الاستثسار العقاري الاستثسار في الدكؽ كالاستثسار في العقارات 
، اذ يعتسج السظؾر العقاري عمى امؾالو الخاصة، الا انيا في الغالب تكؾف غيخ كافية ، (36)التجارية

سجمت فخندا  6767،كفي سشة  (35)رئيديا  لولحا تبقى القخكض السسشؾحة لمسظؾر العقاري مرجرا  
في قيسو القخكض السسشؾحة مؽ قبل  63اتجاىا  ىبؾطيا  في قخكض السظؾريؽ العقارييؽ بشدبة %

كعشج تدميط الزؾء عمى الحدابات السالية لمؾلايات الستحجة الامخيكية يتبيؽ ،(34)البشؾؾ الفخندية
صؾؿ اليائل لمسظؾريؽ السدتثسخيؽ الى سؾؽ كجؾد تسؾيل كثيف لسظؾري العقارات خاصو مع الؾ 

 . (33)العقارات

مدتثسخا  اما الؾسيط العقاري فلا يعج مدتثسخا  فيؾ  العقاري يعجكمؽ ذلػ يتزح لشا اف السظؾر 
 يدعى جاىجا  لإتساـ العقج بيؽ الظخفيؽ ليحرل عمى اجخه.
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تظؾيخه، كحتى تقاـ مدؤكلية يتحسل السظؾر العقاري مدؤكلية مخاطخ السذخكع السعيج إلية -5 
السظؾر العقاري لابج مؽ تؾافخ أركانيا، كىحه السدؤكلية تسثل ضسانو لمسالػ اك مذتخي الؾحجة 
العقارية مؽ السظؾر العقاري، مسا  يدتمدـ بحؿ الجيج لإتساـ البشاء بالذكل السظمؾب، فالسذخع 

ككحلػ مدار الأمخ في مرخ اذ ، (32)العخاقي جعل السظؾر العقاري مدؤكلا   لسجة عذخ سشؾات
مؽ القانؾف  237يحىب الفقو الى  أف مدؤكلية السظؾر تكؾف لسجة عذخ سشؾات عمى اساس السادة 

، ككحلػ الحاؿ في فخندا  اذ يدأؿ السظؾر عؽ مخاطخ مذخكعة لسجة عذخ (31)السجني السرخي 
اذ  ،(27)،كتكداس(38)فؾرنيا،كلؼ يختمف الامخ في كلايتي كالي(35)سشؾات مؽ التدميؼ الفعمي لمبشاء

الدمتا السظؾر العقاري بزساف مذخكعو لسجة عذخ سشؾات ،اما الؾسيط العقاري فلا يتحسل 
 . السخاطخ لأنو ليذ لو علاقو بأنذاء الؾحجات الدكشية كتظؾيخىا

الحرؾؿ عمى الخبح مؽ خلاؿ الكياـ بأعساؿ البشاء كالتخميؼ كالريانة ييجؼ السظؾر العقاري  -4
العقارات كمؽ ثؼ بيعيا لمحرؾؿ عمى الخبح مؽ جخاء ذلػ، اما الؾسيط العقاري فيؾ ييجؼ عمى 

الحرؾؿ عمى )عسؾلة( مؽ خلاؿ جيجه في البحث كالتقخيب بيؽ الظخفيؽ لإتساـ العقج، فاذا لؼ يبخـ 
        .العقج لا يدتحق الؾسيط العقاري اجخا  

 الفرع الرابع
 الهكالة العقاريةتمييز عقد الهساطة العقارية عن 

عمى مرظمح الؾكيل العقاري إلا في الجليل الارشادي الخاص  العراقيلؼ نعثخ في القانؾف، 
إذا انو استخجـ مرظمح الؾسيط العقاري ك الؾكيل العقاري  ،(27) بسيشة دلاليؽ العقارات في العخاؽ

عاملات لفائجة كسرظمحيؽ متخادفيؽ اذ عخفيسا )كل ميشي يعسل في القظاع العقاري كيشفح م
 العسلاء فيسا يتعمق باقتشاء العقارات كبيعيا(.

استخجـ مرظمح الؾكيل العقاري لسؽ لو ككالة سابقة بالسفاكضات لحداب  فرندااما في 
السعجؿ السشغؼ للأنذظة التجارية كالعقارية جاء في  ، كسا اف قانؾف ىؾجيت(26) أحج أطخاؼ العقج

 ( بشص مظمق مؽ غيخ اف يسيد بيؽ الؾكالة العقارية كالؾساطة العقارية.7السادة )
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فانو يسيل الى التفخقة بيؽ الؾكيل العقاري كالؾسيط العقاري، اذ استخجـ   المرري اما السذخع 
الشافج  6777لدشو  745( مؽ قانؾف التسؾيل العقاري رقؼ 72مرظمح الؾكيل العقاري في السادة )

كاراد بو الذخص الحي يقؾـ ببيع العقار بشاء عمى امخ مؽ القاضي  بتعييشو في حالة عجـ سجاد 
 التسؾيل العقارية. السدتثسخ اقداط

كسا استخجـ مرظمح الؾسيط العقاري في قانؾف تشغيؼ اعساؿ الؾكالة التجارية كبعض اعساؿ 
 71رقؼ مؽ قانؾف التجارة السرخي  86ككحلػ في السادة  7856لدشة  767الؾساطة  التجاري رقؼ 

 الشافج، ك اراد بو الستؾسط بيؽ الظخفيؽ الابخاـ العقج. 7888لدشة 

فأنو يفخؽ بيؽ الؾسيط العقاري كالؾكيل العقاري، فالؾكيل العقاري  الأمريكيع اما السذخ 
مخخص لو بسداعجة الاشخاص عمى شخاء كبيع العقارات ،كيجؾز لمؾكيل اف يسثل البائع اك 

ذ اف الؾكيل العقاري يعسل لجى الؾسيط إ،(25)كيدسى بالؾكيل السددكج  السذتخي اك الاثشيؽ معا  
بتؾعيفو، كلا يجؾز لمؾكلاء العقارييؽ التعاقج باسسيؼ اك الشيابة عؽ اي شخص  العقاري الحي يقؾـ

آخخ غيخ الؾسيط العقاري الحي يعسمؾف عشجه، كلا يجؾز لمؾكيل العقاري الحرؾؿ عمى تعؾيض 
 عؽ الانذظة الستعمقة بالعقارات الا مؽ الؾسيط العقاري الحي يعسل عشجه.

مدتقل، اما الؾكيل العقاري فلا يسكشو العسل بذكل فالؾسيط العقاري يسكشو العسل بذكل 
 مدتقل بل يعسل تحت كسيط عقاري مخخص، فالؾساطة العقارية خظؾة أعمى مؽ الؾكالة العقارية

(24 ) 

كسا اف لمؾسيط العقاري الغاء تخخيص السخخص لو مؽ الؾكلاء العقارييؽ اذ انخخطؾا بدمؾؾ 
ؼ، كسا يتؼ استخجاـ مرظمح السخخص لو الشذط للإشارة غيخ اميؽ اك عجـ ججارة الثقة السسشؾحة لي

 الى الؾسيط العقاري الحي يعسل بذكل مدتقل اك الؾكيل العقاري الحي يعسل لجى الؾسيط العقاري 

(23 )
. 

% كىي ندبة 2- 3كلابج مؽ الاشارة اف عسؾلو الؾساطة العقارية في الؾلايات الستحجة تتخاكح     
،كسا يحىب رأي في الفقو الامخيكي  (22)ؾسيط العقاري كالؾكيل العقاري مختفعة كيتؼ تقديسيا مع ال
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الى كجؾب خزؾع القظاع العقاري لسخاقبة  جيات تشغيسية ذات صلاحيات لسخاقبة متظمبات 
مكافحة غديل الأمؾاؿ كتسؾيل الارىاب ، كفقا  لمسعايخ ىيئو مكافحو غديل الامؾاؿ كتسؾيل 

 (21)الخقابة مؽ قبل مذخؼ اك ىيئة مخترةاذ يسكؽ اجخاء  (FATF) الارىاب 
 

 النتائج والتهصيات:
 -النتائج:

عقج الؾساطة العقارية في قانؾف خاص بل عجة صؾر مؽ صؾر  لؼ يشغؼ السذخع العخاقي  -7
 .7851لدشو  35عقج الجلالة السشغسة مؾجب القانؾف رقؼ 

لمؾسيط العقاري الجكر البارز في البحث كالتقخيب بيؽ الظخفيؽ كالعسل عمى انجاح الرفقات   -6
 العقارية.

يع كشخاء العقارات ستسثمة في بلؼ تعج ميشو الؾساطة العقارية قاصخ عمى السيشة التقميجية ال  -5
 تظؾيخ كالايجار العقاري.الالتسؾيل ك  بل امتجت لتذسل ميشة

تدؾيق العقاري اليخمط البعض بيؽ عقج الؾساطة العقارية كعقؾد اخخى تقتخب مشو ك  -4
كالتظؾيخ العقاري كالؾكالة العقارية كاتزح لشا اف ىحه العقؾد تختمف عؽ عقج الؾساطة 

 العقارية.

 -ت:التهصيا

نؾصي السذخكع العخاقي بدؽ قانؾف خاص لمؾساطة العقارية يذتسل عمى جسيع الاحكاـ   -7
 مؽ ىحا القرؾر التذخيعي. الستعمقة بيحا العقج بجلا  

بالتسؾيل العقاري كالعسل عمى ابخاز دكر الؾسيط  خاصا   العخاقي بدؽ قانؾنا   نؾصي السذخع  -6
 بالتذخيعات السقارنة. اسؾه العقاري في الحرؾؿ عمى القخكض العقارية

العخاقي بتعجيل السادة الثانية مؽ قانؾف الجلالة العخاقي بححؼ انذظو  نؾصي السذخع  -5
الؾساطة العقارية فأسمؾب التعجاد الحرخي لا يشدجؼ مع طبيعة التعاملات التجارية 

 الستظؾرة.
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 -قائمة اليهامش:
                                                           

 . 747، ص 6775، 7د. فاركؽ ابخاليؼ جاسؼ، القانؾف التجاري، مشذؾرات الحمبي الحقؾقية، لبشاف، ط  (7)
د. حاتؼ غالب، د. مستاز مظمب، عقج الؾساطة التجاري كالسخكد القانؾني لمؾسيط، مجمة جامعة تكخيت لمحقؾؽ،  (6)

 . 31، ص 6767عجد)خاص(، 
 . 65(، ص 64عجد ) 2د. ابخاليؼ عشتخ فتحي، كاقعية عقج الؾساطة، مجمة جامعة تكخيت لمعمؾـ القانؾنية، سشة  (5)

 .722، ص6775، 7ط القانؾف التجاري، مشذؾرات الحمبي الحقؾقية، لبشاف،د. ىاني دكيجرا،  (4)
(5)Droit commercial Francia’s, https://www.legifrance.gov  

(6) Loi n° 9. 70 de Janvier,0791 ,https://www.legifrance.gouv.fr 

(7) Text’s adoptés, merceedi 17 Janvier, 2018-Strasbourg Contrôleedes exportations, des 

trans forts, du courtages de lassistance technique et du transiton qui concerne les bins á 

double usage, https: www.europarl.europa.edالزيارة 0102\01\4 ؟.تاريخ  
(8) A report by the federal trade caroission and the u.s, Department of the justice, 2007 

,p.4 . 

 الدائرة الثاويت في قضيت –بىظر حكم المحكمت العليا الأمريكي  (7)

  Weston funding for P. V. Lafayette Towers, Daidedf January, 4, 1977, https 

ww.leagle.com 
 . 46. عبج الله بؽ صالح بؽ عبج العديد، الؾساطة العقارية كتظبيقاتيا القزائية، مرجر سبق ذكخه، ص د(77)
(، عجد 6د. علاء حديؽ عمي، اتفاقات التسؾيل العقاري، مجمة القادسية لمعمؾـ القانؾنية كالدياسية، مجمج)(77)
 .28، ص6778(،6)
د. سلاـ الفتلاكي، اسساء شياب، السفيؾـ القانؾني لعقج التسؾيل العقاري، مجمة السحقق العمسي القانؾنية (76)

 .757،ص 6773(، 5كالدياسية، عجد)
د. اديب قاسؼ ششجي،ـ. اسخاء كاطع فياض، ضخكرات الاستثسار كالتسؾيل العقاري كالقخكض، مجمة الكؾت (75)

 . 72، ص6771، 2(، عجد 7ج)لمعمؾـ الاقترادية كالادارية، مجم
سفياف صالح الجبؾري، دكر الاستثسار العقاري في التشسية العقارية في محافغة صلاح الجيؽ، رسالة ماجدتيخ، (74)

 .55،ص 6775كمية الادارة كالاقتراد جامعة تكخيت،
المانونٌة، كلٌة المانون/ ( د. حٌدر فلٌح حسن، اثر جائحة كورونا على تنفٌذ الالتزامات التعالدٌة، مجلة العلوم 15)

 .066، ص0202، 1جامعة بغداد، عدد 

( د. سلٌم عبدالله الجبوري، المسؤولٌة التمصٌرٌة الناجحة عن نمل عدوة فاٌروس كورونا، مجلة العلوم المانونٌة، 16)

 .066، ص0200، 73، مجلد 1عدد

مد المرض التجاري، مجلة العلوم ( د. اندلس حامد عبد، اثر جائحة كورونا على المستهلن المصرفً فً ع13)

 .0201، 76، مجلد 0المانونٌة، كلٌة المانون/ جامعة بغداد، عدد

https://www.legifrance.gov/
http://www.europarl.europa.ed.تاريخ/
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  httpsi:qadaya.netمشذؾر عمى  6777لدشة  745قانؾف التسؾيل العقاري رقؼ  7نزخ الساده ا(75)
، 7، دار الشيزة، القاىخة، ط6777لدشة  745لتسؾيل العقاري رقؼ . قجري عبج الفتاح الذياكي، شخح قانؾف اد(78)

  78،ص 6772
 .6777لدشو  745رقؼ  مؽ قانؾف التسؾيل العقاري  42ك55انغخ السادة (67)

 (21) Mnoetairn et financaer,n 59de,1971,Article 519, www.legifrance.goune.fr 

(22) Jonas Wenzel, Par quoilasseton un courtier expérimente pour obtenire immobilier, 

https: realadv.ch 01\7\0102تاريخ الزيارة    

(23) Banque Defrance, inacement de l’habitat,2020,p.1,httpsi:acpr.banque-france.fr. 

(24) Integrated financial engineering Inc, Evolution of us. Housing finance system PE 

Publisher us Department of Housing and Development, us, 2006, P.3. 

(25) California Civil Code, Article 2 2723.1, https: law. Justia.com 

(26) California Business and professions code, 10240    

(27) State of California department of real estate, Residential mort Jaelen report 

Information, RE 857, A7/18 WP www.dre ca.gov   01\7\0102تاريخ الزيارة 
(28) Charlotte M. Meyer, Recognizing mortgage fraud Tierra Grande, 208, R Published 

quarterly by Real estate center at Texas, 2008, P. 2 . 

(29) John Wiley, Secrets of buying and Selling Real estate publisher Librera of United 

States of America, first Edition, 2023, P. 131 . 

(30) Fred Crane, legal As Pets of real estate Realty Publications, Printed in California, Six 

Edition, 2016, P. 252 . 
د. فرهاد سعٌد، د. خٌري إبراهٌم، مواءمة التشرٌعات العرالٌة للمتطلبات النظام المالً الدولً فً تموٌل  (71)

 .015ص  0207، 73مجلد  0التجارة الخارجٌة، مجله العلوم المانونٌة، كلٌه المانون/ جامعه بغداد، عدد 

عبد، نطاق حماٌه المستهلن فً المطاع المعرفً، مجله العلوم المانونٌة، كلٌه د. اكرم محمد حسٌن، اسراء صالح (70)

 .113، ص  0201، 76، مجله 1المانون/ جامعه بغداد، عدد خاص للبحوث التدرٌسٌٌن مع طلبه الدراسات، ج 

كلٌه  د. علً فوزي الموسوي، شهد لاسم هادي، نطاق ضمان الودائع المصرفٌة، مجله العلوم المانونٌة، (77)

 .111، ص 0207، 73المانون/ جامعه بغداد، مجلد 

د. علً مطشر عبد الصاحب، امٌنه كباشً فرج، خصوصٌه حك الاختصاص، مجله العلوم المانونٌة، كلٌه  (74)

 . 735، ص 0207،  73، مجلد 0المانون/ جامعه بغداد، عدد 

انونٌة للخٌارات الحائز واثر اخلال الدائن د. حسٌن عبد الله عبد الرضا، لتٌبه مهدي صالح، الموانع الم (75)

، ص 0201، 76المرتهن لواجباته المانونٌة على هذه الخٌارات، مجله كلٌه المانون/ جامعه بغداد، عدد خاص، مجلد 
30 . 

د. عامر غانم علوان، استثمار المال المرهون فً الرهن الحٌازي، مجله العلوم المانونٌة، كلٌه المانون/ جامعه  (76)

 .407، ص 0207، 73مجلد  1بغداد، عدد 

 .  46عبج الله بؽ صالح بؽ عبج العديد، مرجر سبق ذكخه، ص  (51)
،ص 6767كميو القانؾف، جامعة بغجاد، ه، كتؾرا دالتشغيؼ القانؾني السظؾر العقاري، اطخكحتو  ،كركد خالج محمد (55)

56 . 

http://www.legifrance.goune.fr/
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، 6765،  53، عجد6مجمة كمية التخاث الجامعة، مجمج د. ارشج طو حظاب، السدؤكلية السجنية لمؾسيط العقاري،(58)
 .232ص
كالتدؾيق العقاري، بحث مشذؾر في جخيجة الخياـ بتاريخ   حسذؾ، التجاخل بيؽ الؾساطة العقاريةمحمد(47)

  https: khyam.comف متاح عمى السؾقع الالكتخكني 6778/77/3
 . 3، ص6774، 7العقاري، دار الشذخ لمجامعات، القاىخة، طد. سالؼ دياب، التظؾيخ الابجاعي في التدؾيق (47)
 . 635، ص 6772، 7. محمد الريخفي، التدؾيق العقاري الالكتخكني، دار الفجخ، القاىخة، طد(46)
 . 17، ص 6777، 6، ج7، دار الذقخي، الدعؾدية، طءؾرد ىارديشج، كيف تجعل الدساء تسظخ عسلاف(45)

جامعة السؾصل، كمية الادارة  الاستباقي في تقخيخ الحرة الدؾقية، رسالة ماجدتيخ،ؤى صعب عادؿ، التدؾيق ر (44) 
 .63، ص  6766كالاقتراد، 

. انظؾاف اسكشجر، تأثيخ انذظة التدؾيق عبخ مؾاقع التؾاصل الاجتساعي عمى الكمسة السشظؾقة الكتخكنيا، د(43)
  https:isec.journals، بحث مشذؾر      عمى السؾقع 538ص

 . 47، ص7،6775يمب كؾتمخ، التدؾيق، مشذؾرات جبل عساف، عساف، ط ف(42)
(47) Bepublique francais Avis  23-A-07 du 2 juin 2003 Concernatte le fonctionnement du 

marché francais de l’entremise immobilière, République francaise, 0102, P.41-42  
(48) Nguyen Minh and others Efficient and active real estate brokerage in The Business 
and globalization, V(2), N(34), 202020, P 5. 

(49) Mark S. Nadel, destacles to Price Competition in the Residentia Real estate 

2550orraine2550 Markets Berkeley Business Law journal, vo(1), N(18) 2021, P. 16 . 

بحث  011د. يسرى اسماعيل ابو سميرة, السمسرة في الفقه الاسلامي والقاوون الوضعي, ص (11)

 http:\citj.orgمىشور

د. حسيه يوسف خضر, الحمايت القاووويت لكسب الملكيت العقاريت بعقد البيع, دار الفكر الجامعي ,  (10)

 . 262, ص0101, 0الإسكىدريت, ط 
د. سخمج كؾكب عمي، سخى تقي محمد، مقؾمات الاستثسار العقاري في العخاؽ كمحجداتو في التظبيق في (36)

 .715، ص 6772، سشة 6، عجد 2محافغة نيشؾى، مجمة جامعة كخكؾؾ لمعمؾـ الادارية كالاقترادية،مجمج
 . 55ركد خالج محمد، مرجر سبق ذكخه ، ص ك (35)

(54) Banque de France, lefinancement de l’habitd en,p. 4, https:aspr. Banque- france.fr 

0102/7/4تاريخ الزيادة   

(55) Lucia shimba, financial natives real estate develpersal  Work, universidade de sac 

paub, Y., Trabalhador sac – carlens, Brazil, p.2 .  
بحث مشذؾر عمى  645أ. ـ حيجر ميجي نداؿ، قخاءة في مدؤكلية السظؾر العخاقي)دراسة مقارنة( ص(32)

http\www>iasj.net  
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 . 6545عبج الشاصخ محمد العسيخي، مرجر سبق ذكخه، ص (31)

(58) Timothy Norton, statutes of limitations In real estate contracis 2020, https: 

Construction de feet com, 2023/9/10 ة تاريخ الزيار  

(59) Clmat  Territoires demain, Le contract de Promotion Immobilier ,2021, P. 4, 

http:amenagement. Carema.fr 2023\9\15 وقت الزيارة 

(60) Civil Practices and compensation Law, Article (16.009) op.cit  
( ىيئة مخاقبة غديل الامؾاؿ كتسؾيل الإرىاب العالسية كالتي تيجؼ الى FATFمؽ) 6765صجر ىحا الجليل في  (27)

( GIZ كضع معاييخ دكلية لسشع الانذظة غيخ القانؾنية التي تدبب ضخرا بالسجتسع كصجر ىحا الجليل بتسؾيل مؽ )
الى مداعجة الجسيؾرية العخاقية فيسا يتعمق بسكافحة غديل الؾكالة الالسانية لمتعاكف الجكلي، كييجؼ ىحا الجليل 

الامؾاؿ كتسؾيل الإرىاب الخاص بسيشة دلاليؽ العقارات في العخاؽ كالى الداـ مؽ يداكؿ ىحه السيشة بالالتداـ بقانؾف 
 . 6773لدشة  58محاكسة غديل الامؾاؿ كتسؾيل الإرىاب العخاقي رقؼ 

(62) Jean Pieerre Divoux, La 2551orraine de l’agent immobilier dans la vente d’immeuble 

acheve, 2551orra, universite de 2551orraine, 2016, 8.35 

     
 (63) Dr.Donna peoples, Dromion peeples,Texas real estate Agency, published by DF 

institute,u.s,2014,p.18 . 

(64) Fred Crane, California real estate Practice, Realty Publications, Inc., US, 2023, p. 13-

14 . 
(65) Dr. Donna K Peeples, Dr. Minor Peeples, Texas real estate Agency, OP.cit P21 . 

(66) Nadel Mark, obstacles to Price competition in the Reside Real estate Brokerage market 

& Estate    Brokerage Market, SSRN 2020, P.38 . 

(67) Maria Martini, Doors wide open, Transparency International publishing, U.k. 2017, 

8.31 .  
 :المرادر والمراجع

 -المرادر العربية:
 -اولًا: الكتب:

امعي، البيع، دار الفكخ الجد. حديؽ يؾسف خحر، الحساية القانؾنية لكدب السمكية العقارية بعقج  .7
 .6773، 7الإسكشجرية، ط

د. عبجالله بؽ صالح بؽ عبج العديد، الؾساطة العقارية كتظبيقاتيا القزائية، دار السيساف،  .6
 .6775، 7الدعؾدية، ط



 ىـ4226-م 0202. لدنة ( تمهز 3)/ العدد (6)/ المجلد (6)مجلة الدراسات المدتدامة. الدنة 
 

6335 
 

                                                                                                                                                                             

 .6775، 7د. فاركؽ إبخاليؼ جاسؼ، القانؾف التجاري، مشذؾرات الحمبي الحقؾقية، لبشاف، ط .5
 .7886العقؾد التجارية كالعسميات السرخفية، دار الجامعة، مرخ، د. ىاني محمد دركيجا،  .4
 .6774، 7د.سالؼ دياب، التظؾيخ الإبجاعي في التدؾيق العقاري، دار الشذخ لمجامعات، ط .3
 .6777، 6، ج7فؾرد ىارديشج، كيف تجعل الدساء تسظخ عسلاء، دار الذقخي، الدعؾدية، ط .2
 .6775، 7عساف، ط ؾرات جيل عساف،فيمب كؾتمخ، التدؾيق، مشذ .1
 .6772، 7محمد الريخفي، التدؾيق العقاري الالكتخكني، دار الفجخ، القاىخة، ط .5
 

 -طاريح:والأثانياً: الرسائل 
رؤى صعب عادؿ، التدؾيق الاستباقي في تقخيخ الحرة الدؾقية، رسالة ماجدتيخ، جامعة  .7

 السؾصل، كمية الإدارة كالاقتراد.
الاستثسار العقاري في التشسية العقارية في محافغة صلاح الجيؽ، سفياف صالح الجبؾري، دكر  .6

 .6775رسالة ماجدتيخ، كمية الإدارة كالاقتراد جامعة تكخيت، 
كركد خالج محمد، التشغيؼ القانؾني لمسظؾر العقاري، أطخكحة دكتؾراه، كمية القانؾف، جامعة بغجاد،  .5

6776. 
 

 -ثالثاً: البحهث القانهنية:
اديب قاسؼ ششجي، اسخاء كاطع فياض، ضخكرات الاستثسار كالتسؾيل العقاري كالقخكض، مجمة  .7

 .6771، 7، مجمج 2الكؾت لمعمؾـ الاقترادية كالإدارية، عجد
 .6775، 6، عجد 67ارزكقي عباس عبج، التدؾيق العقاري، مجمة جامعة بابل، مجمج  .6
الاختراص، مجمة العمؾـ  اميشة كباشي فخج، عمي مظذخ عبج الراحب، خرؾصية حق .5
 6765(، 55(، مجمج )6انؾني، عجد )الق

https://doi.org/10.35246/2epfh282  
حاتؼ غالب، مستاز مظمب، عقج الؾساطة التجاري كالسخكد القانؾني لمؾسيط، مجمة جامعة  .4

 .31، ص6767تكخيت لمحقؾؽ، عجد خاص، 

https://doi.org/10.35246/2epfh282
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(، 2د. إبخاليؼ عشتخ فتحي، كاقعية عقج الؾساطة، مجمة جامعة تكخيت لمعمؾـ القانؾنية، مجمج ) .3
 .65(، ص64عجد )

د. اكخـ محمد حديؽ، اسخاء صلاح عبج، نظاؽ حساية السدتيمػ في القظاع السرخفي، مجمة  .2
راسات العميا، بة الجالعمؾـ القانؾنية، كمية القانؾف/ جامعة بغجاد، عجد خاص لبحؾث التجريدييؽ مع طم

 6767، 52، مجمج 7ج
https://doi.org/10.35246/jols.v36i0.413  

د. انجلذ حساد، اثخ جائحة كؾركنا عمى السدتيمػ السرخفي في عقج القخض التجاري، مجمة  .1
 6767، 52، مجمج 6اد، عجد معة بغجالعمؾـ القانؾنية، كمية القانؾف/ جا

https://doi.org/10.35246/jols.v36i2.404  
د. حديؽ عبجالله عبجالخضا، قتيبو ميجي صالح، السؾانع القانؾنية لخيارات الحائد كاثخ اخلاؿ  .5

رات، مجمة كمية القانؾف/ جامعة بغجاد، عجد خاص الجائؽ السختيؽ لؾاجباتو القانؾنية عمى ىحه الخيا
 6767، 52الجراسات العميا، مجمج  لمبحؾث التجريدييؽ مع طمبة

https://doi.org/10.35246/jols.v36i0.411  
لتعاقجية، مجمة العمؾـ القانؾنية، د. حيجر فميح حدؽ، اثخ جائحة كؾركنا عمى تشفيح الالتدامات ا .8

 6767، 7لقانؾف/ جامعة بغجاد، عجدكمية ا
https://doi.org/10.35246/jols.v37i1.456  

د. سخمج كؾكب عمي، سخى تقي محمد، مقؾمات الاستثسار العقاري في العخاؽ كمحجداتو في  .77
، 6، عجد2ي محافغة نيشؾى، مجمة جامعة كخكؾؾ لمعمؾـ الإدارية كالاقترادية، مجمجالتظبيق ف

6772. 
د. سميؼ عبجالله الجبؾري، السدؤكلية التقريخية الشاجسة عؽ نقل عجكة فايخكس كؾركنا، مجمة  .77

 6766، 51، مجمج 7القانؾنية، عجد العمؾـ
https://doi.org/10.35246/jols.v37i1.456  

د. عامخ غانؼ عمؾاف، استثسار الساؿ الخىؾف في الخىؽ الحيازي، مجمة العمؾـ القانؾنية، كمية  .76
 6765، 51، مجمج7جامعة بغجاد، عجدالقانؾف/ 

https://doi.org/10.35246/jols.v36i0.413
https://doi.org/10.35246/jols.v36i2.404
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https://doi.org/10.35246/jols.v38i1.610  
د. عمي فؾزي السؾسؾي، شيج قاسؼ ىادي، نظاؽ ضساف الؾدائع السرخفية، مجمة العمؾـ  .75

 6765، 51القانؾنية، كمية القانؾف/ جامعة بغجاد، مجمج 
https://doi.org/10.35246/jols.v38i1.637  

د. فخىاد سعيج، د. خيخي إبخاليؼ، مؾائسة التذخيعات العخاقية لستظمبات الشغاـ السالي الجكلي في  .74
 6765، 55، مجمج6جامعة بغجاد، عجدتسؾيل التجارة الخارجية، مجمة العمؾـ القانؾنية، كمية القانؾف/ 

https://doi.org/10.35246/17k3gz53  
د. يدخى إسساعيل أبؾ سسيخة، الدسدخة في الفقو الإسلامي كالقانؾف الؾضعي، مجمة البحؾث  .73

 7851، 5، مجمج5ة كالقانؾنية، عجدالفقيي
https://doi.org/10.21608/jlr.1987.22207 

السحمي، سلاـ الفتلاكي، أسساء شياب، السفيؾـ القانؾني لعقج التسؾيل العقاري، مجمة السحقق  .72
 .6773، 5عجد
، 6علاء حديؽ عمي، اتفاقات التسؾيل العقاري، مجمة القادسية لمعمؾـ القانؾنية كالدياسية، مجمج .71
 .6778، 6عجد
قري سمساف ىلاؿ، انتقاؿ السمكية في عقج بيع العقارات الجاىدة، مجمة الخافجيؽ لمحقؾؽ،  .75
 .6775، 72، مجمج 35عجد

 
 -رابعاً: القهانين:

 .7888لدشة  71رة السرخي رقؼ قانؾف التجا .7
 السمغي. 7817لدشة  748قانؾف التجارة رقؼ  .6
 .6777لدشة  745قانؾف التسؾيل العقاري السرخي رقؼ  .5
 .7851لدشة  35قانؾف الجلالة العخاقي رقؼ  .4
 السمغي. 7821لدشة  87قانؾف الجلالة كالتعقيب في دكائخ التدجيل العقاري السمغي رقؼ  .3
 السمغي. 7853لدشة  24قانؾف الجلاليؽ رقؼ  .2

https://doi.org/10.35246/jols.v38i1.610
https://doi.org/10.35246/jols.v38i1.637
https://doi.org/10.35246/17k3gz53
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 -خامداً: المهاقع الالكترونية:

1. https:iefpedia.com. 
2. https:iasj.net.   

 -المرادر الأجنبية:
First: Legal books:-  

1. Charlotte M. Meyer, Recognizing mortgage fraud Tierra Grande, 

208, R Published quarterly by Real estate center at Texas, 2008, P. 

2 . 

2. Dr. Donna K Peeples, Dr. Minor Peeples, Texas real estate 

Agency, OP.cit P21 . 

3.  Dr.Donna peoples, Dromion peeples,Texas real estate Agency, 

published by DF institute,u.s,2014,p.18 . 

4. Fred Crane, California real estate Practice, Realty Publications, 

Inc., US, 2023, p. 13-14 . 

5. Fred Crane, legal As Pets of real estate Realty Publications, Printed 

in California, Six Edition, 2016, P. 252 . 

6. Integrated financial engineering Inc, Evolution of us. Housing 

finance system PE Publisher us Department of Housing and 

Development, us, 2006, P.3. 

7. Jean Pieerre Divoux, La  orraine de l’agent immobilier dans la 

vente d’immeuble acheve,  orra, universite de  orraine, 2016, 8.35 

8. John Wiley, Secrets of buying and Selling Real estate publisher 

Librera of United States of America, first Edition, 2023, P. 131 . 

9. Maria Martini, Doors wide open, Transparency International 

publishing, U.k. 2017, 8.31. 

10. Nadel Mark, obstacles to Price competition in the Reside Real 

estate Brokerage market & Estate    Brokerage Market, SSRN 

2020, P.38 . 

 

 

 

https://iefpedia.com/
https://iasj.net/
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Second: Legal research:- 

1. Mark S. Nadel, destacles to Price Competition in the Residentia 

Real estate  orraine  Markets Berkeley Business Law journal, 

vo(1), N(18) 2021, P. 16 . 

2. Nguyen Minh and others Efficient and active real estate brokerage 

in The Business and globalization, V(2), N(34), 202020, P 5. 

 

Third: Articles and Reports:- 

1. A report by the federal trade caroission and the u.s, Department of 

the justice, 2007 ,p.4 . 

2. Banque de France, lefinancement de l’habitd en,p. 4, https:aspr. 

Banque- france.fr 0102/7/4تاريخ الزيادة    

3. Banque Defrance, inacement de 

l’habitat,2020,p.1,httpsi:acpr.banque-france.fr. 

4. Bepublique francais Avis  23-A-07 du 2 juin 2023 Concernatte le 

fonctionnement du marché francais de l’entremise immobilière, 

République francaise, 2023, P.41-42  

5. Clmat  Territoires demain, Le contract de Promotion Immobilier 

,2021, P. 4, http:amenagement. Carema.fr 2023\9\15 وقت الزيارة. 

6. Jonas Wenzel, Par quoilasseton un courtier expérimente pour 

obtenire immobilier, https: realadv.ch 01\7\0102تاريخ الزيارة    

7. Lucia shimba, financial natives real estate develpersal  Work, 

universidade de sac paub, Y., Trabalhador sac – carlens, Brazil, 

p.2.  

8. State of California department of real estate, Residential mort 

Jaelen report Information, RE 857, A7/18 WP www.dre 

ca.gov   01\7\0102تاريخ الزيارة 

9. Text’s adoptés, merceedi 17 Janvier, 2018-Strasbourg 

Contrôleedes exportations, des trans forts, du courtages de 

lassistance technique et du transiton qui concerne les bins á double 

usage, https: www.europarl.europa.ed. ؟ 4\01\0102تاريخ الزيارة   

10. Timothy Norton, statutes of limitations In real estate contracis 

2020, https: Construction de feet com, 2023/9/10 تاريخ الزيارة    
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Fourth: Laws:- 

1. California Business and professions. 

2. California Civil Code, https://law.Justia.com  

3. Civil Practices and compensation Law. 

4. Droit commercial Francia’s, https://www.legifrance.gov  

5. Loi n° 9. 70 de Janvier,1970 ,https://www.legifrance.gouv.fr 

6. Mnoetairn et financaer,n 59de,1971,Article 519, 

www.legifrance.goune.fr 

Fifth: Cases:-  

1.  Weston funding for P. V. Lafayette Towers, Daidedf January, 4, 

1977, https//ww.leagle.com    

  

https://law.justia.com/

